Planen, Bauen und Wohnen
iIn Oberhausen

4. Auflage
Neue Wohn- und Gewerbegebiete



Immobilienverkauf in Sparkassen-Quahtat

Wir bieten lhnen eine professionelle und unverwech-
selbare Maklerleistung in Sparkassen-Qualitat - von
der Anfrage bis zum Vertragsabschluss.

Profitieren Sie von unserem Know-how, damit auch der
Verkauf Ilhrer Inmobilie schnell und sicher zum Erfolg fiihrt:

e kompetente und individuelle Beratung
Ludwig Inholte * objektive und transparente Bewertung lhrer Immobilie Kirsten Vallen
(0208) 834-3786 e realistische Marktpreisermittlung (0208) 834-3784

e individuelle Werbe- und Verkaufsstrategie
fur Ihre Immobilie

e Durchfiihrung von Besichtigungsterminen nur mit
vertrauenswirdigen Interessenten

e Finanzierungsvorpriifung bei allen potenziellen
Immobilienkaufern

e Ubernahme aller Verkaufsvorbereitungen
e Fuhrung der Verkaufs- und Preisverhandlungen

Marcus Winkler » weit Giber 2.000 erfolgreiche Vermittlungen von Ein- und Patrick Gordon
P = E Zweifamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern, Eigentums- (R ERESER
wohnungen, Grundstiicken sowie Gewerbeimmobilien

. . ey
5 Stadtsparkasse Sparkassen-Versicherungs- und Immobilien- o

Oberhausen Vermittlungs GmbH Oberhausen
Worthstralle 12 - 46045 Oberhausen

Fair. Menschlich. Nah. Tel. (0208) 834-3781 - www.s-vi.de




Vorwort des Oberburgermeisters der Stadt Oberhausen
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Liebe Leserin, lieber Leser,

die Menschen leben gerne in
Oberhausen, der modernen Grol3-
stadt im Herzen der metropoleruhr.
Oberhausen mit seinen vielfaltigen
kulturellen und sozialen Angebo-
ten ist eine lebens- und liebens-
werte Stadt. Hier sind beispielhaft
Attraktionen wie die Sankt Antony
Hutte, der Gasometer, das Schloss
Oberhausen, die Konig-Pilsener-
ARENA, das Stage Metronom The-
ater und das CentrO zu nennen.
Ergénzt werden diese kulturellen
Angebote durch ein breit gefa-
chertes Angebot an Kindergérten
und Schulen, Jugendeinrichtun-
gen und vielfaltige Angebote fur
Familien und Senioren. Gegen
den Trend ziehen mehr Menschen
in unsere Stadt. Das ist auch ein
Ergebnis der aktiven Baulandpoli-
tik, die ein attraktives Angebot an
Wohnbauflachen sichert.

Mir liegt die Wohnsituation von Fa-
milien und Kindern besonders am
Herzen. Dabei ist es uns in Ober-
hausen wichtig, méglichst viele
Familien dauerhaft an die Stadt
zu binden und ihnen den Traum
vom eigenen Haus zu ermogli-
chen. Neben einer ansprechenden
Gestaltung der Baugebiete spielt
die Néhe zu entsprechenden In-
frastruktureinrichtungen wie Kin-

dergérten, Schulen und Spielplat-
zen eine entscheidende Rolle. Als
fahrradfreundliche Stadt geniel3t
der Radverkehr und insbesonde-
re der Ausbau und die Pflege des
Radverkehrsnetzes einen hohen
Stellenwert; sowohl in der Alltags-
bzw. Nahmobilitat im Stadtteil und
Quartier, aber auch im Freizeit- und
Erholungsverkehr.

Die Themen Klimaschutz und
Klimaanpassung nehmen in der
offentlichen Diskussion einen zu-
nehmend breiteren Raum ein. Die
Stadt Oberhausen nimmt sich die-
ser Themen verantwortungsvoll an
und bertcksichtigt klimatologische
Belange bereits in der Bauleitpla-
nung. Die Baugebiete werden so
ausgewahlt, geplant und gestaltet,
dass auch unter Berucksichtigung
der zukunftigen Klimaentwicklung
moglichst ausgeglichene stadtkli-
matische Bedingungen herrschen.

In dieser Broschure werden Bau-
gebiete, in denen freistehende
Einfamilienhduser, Doppel- und
Reihenhauser sowie Eigentums-
wohnungen realisiert werden kén-
nen, vorgestellt und beschrieben.
Daneben wird auch tber einige
ausgewahlte Gewerbegebiete in-
formiert.

Die vorliegende Broschure liefert
konkrete Informationen zu den ein-
zelnen Baugebieten und leistet Hil-
festellung fur Behérdengange. Hier
finden, sich Informationen zum
Bauordnungs- und Planungsrecht
sowie zum Thema Energieeinspa-
rung und Klimaschutz.

Ich hoffe, diese Broschure hilft
Ihnen, ein geeignetes Baugrund-
stuick zu finden und in Oberhausen
heimisch zu werden.

o feat g
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Bauunternehmung

Zur EisenhUtte 10
46047 Oberhausen

Telefon 0208 941 500-0
Telefax 0208 941 500-29

info@bauunternehmung-
brinkmann.de

www.bauunternehmung-
brinkmann.de




Branchenverzeichnis
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Vertrieb und Montage von
PVC-Fenstern, Tiiren und Rollldden

g ekofenster-kolos
i g i ? Krzysztof Michna

o www.ekofenster-kolos.com

SCHREINEREI h 1
Dieter Deichse TannenbergstrafSe 63
Fenster- und Tirentechnik

46045 Oberhausen

Wartung, Reparatur und Austausch
Tischlerarbeiten, Einbruchschadenreparatur

Tel./Fax: +49208 4671968
Mobil:  +49(0)17663131622

E-Mail:
service@ekofenster-kolos.de

Dohlenstrafle 24

46145 Oberhausen

Tel. 0208/62909964

Handy 0175/2404003

E-Mail dieter-deichsel@t-online.de




OBERHAUSENER MARMORWERK ¢« GMBH & CO. KG
SEIT 1931

(a3 (e]: 8 BECKER

GRANIT + NATURSTEINE

Tel.: 0208/655573
Fax: 0208/652791

FeldstraBe 65
46149 Oberhausen

info@marmor-becker.de www.marmor-becker.de

Mareike Monatz

Im Lipperfeld 34a

46047 Oberhausen
Telefon 0208/468 77 43
Telefax 0208/468 77 45
Handy 0178/7152757
info@monatz-luedtke.de
www.monatz-luedtke.de

MONATZ-LUDTKE

Personal GbR
Ihr kompetenter Partner fiir Zeitarbeit

ALLEKOQTTE
GUTTILLA

ARCHITEKTEN
INGENIEURE

Ingeniswrkammar-Bau
n-"wiEEit e an

IT,I =
r MNogrgrireg

WittestraBe 2
46145 Oberhausen

* Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
» Tragwerksplanung

Telefon: 0208/9603593
Telefax: 0208/9603595

* Bauiiberwachung
» Energieberatung

allekotte@meocom-online.de * Gebdudevisualisierungen

Seit 1898

KUCHEN HORSTMANN | STEINBRINKSTR. 272 | 46145 OBERHAUSEN

02 08/66 83 19 02 08 /66 49 68

1| BAUUNTERNEHMUNG
1|5 BERNS GMmBH

HOCHBAU *UMBAU * KLINKERARBEITEN

Kiebitzstralle 36 - 46149 Oberhausen

Telefon 0208/634646
Telefax 0208/63 46 56

E-Mail info@bauunternehmung-berns.de

WWW.KUECHEN-HORSTMANN.COM

POST@KUECHEN-HORSTMANN.COM

Rollladen- und Sonnenschutzprofi

Benabbou

Steinbrinkstr. 276 - 46145 Oberhausen
Tel.: 02 08 / 6 35 57 97 - Fax: 02 08 / 6 35 66 64
Mobil: 0177 / 3 49 53 70 -e-mail: info @rsp-ob.de

=

&
- Rollladen - Jalousien
- Rolltore - Insektenschutz
- Deckenlauftore - Pollenschutz
- Garagentore % - Elektroantriebe
- Markisen r'_.}\.-:".. - Steuerungen
- Wintergarten- - Reparatur

beschattung - Kundenberatung
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lhre Immobilie soll dazugehdren?

Dann nutzen Sie unsere Vermarktungskompetenz!

Wir bieten lhnen eine professionelle

) 834-3781 -

twertermittlung!

und unverwechselbare Maklerleistung Heute anrufen (0208

in Sparkassen-Qualitdt — von der Anfrage

bis zum Vertragsabschluss. morgen Mark

Profitieren Sie von unserem Know-how:
kompetente Beratung
objektive Bewertung lhrer Immobilie
realistische Marktpreisermittlung
individuelle Werbe- und Verkaufsstrategie fiir Ihre Immobilie
Durchfiihrung von Besichtigungsterminen
nur mit vertrauenswiirdigen Interessenten

Finanzierungsvorprifung bei allen il et di bil
. s 0 parkassen-versicherungs- und immobnilien-
potenziellen Immobilienkdufern Vermittlungs GmbH Oberhausen

Ubernahme aller Verkaufsvorbereitungen WérthstraBe 12 - 46045 Oberhausen
Fiihrung der Verkaufsverhandlungen www.s-vi.de - service@s-vi.de

ili stzen!
Denn wir wissen lhre Immobilie zu scha




Stauch
Bau

_/\

BEDACHUNG - ZIMMEREI GMBH

Nachste Haltestelle:
Alles, was das Herz begehrt.

Neben dem typischen Ruhrgebietscharme hat Oberhausen noch
viel mehr zu bieten: belebte Einkaufspassagen, ein vielseitiges
Kulturangebot und aufregende Feste und Events. Fur die beque-
me Anfahrt sorgen wir: Zum Beispiel mit dem TagesTicket. Die
Tickets erhalten Sie im Bus, am Ticketautomaten, in den STOAG-
KundenCentern sowie in rund 50 Vorverkaufsstellen.

2l STOAG

[m]4: www.stoag.de Stadtwerke Oberhausen AG

bedacht!

Fachbetrieb fur

Kiche
/Jenn >£/or 2 oo

Martin Driever e Familienunternehmen
e 5 Generationen
e 114 Jahre - seit 1898
® 1.200 m? Ausstellungsfliche
auf 3 Etagen
® 52 Musterkiichen
e Kiichen - Made in Germany
® 5 hauseigene Tischler
e 5 Kiichenfachberater
::,’1‘::;& i 5] e eigener Fuhrpark
e giinstig durch GroBeinkauf

Seit 1398

3 £Lage”
orsimann

KUCHEN HORSTMANN | STEINBRINKSTR. 272 | 46145 OBERHAUSEN

0208/668319 0208/66 49 68 WWW.KUECHEN-HORSTMANN.COM POST@KUECHEN-HORSTMANN.COM
10.00 BIS 19.00 UHR 10.00 BIS 16.00 UHR GERNE AUCH AUSSERHALB UNSERER OFFNUNGSZEITEN




Oberhausen — Stadtportrat

Oberhausen z&hlt mit rund
211.000 Einwohnerinnen und
Einwohnern zu den mittleren
GroR3stadten im Ruhrgebiet. In der
Vergangenheit von einer grol3en
Industrietradition gepréagt, hat sich
die Stadt inzwischen zu einem
Uberaus erfolgreichen Reise- und
Freizeitziel entwickelt.

Die Ara von Kohle und Stahl im
Ruhrgebiet begann 1758 mit der
ersten Eisenhttte im Ruhrgebiet,
der St.-Antony-Hutte im Oberhau-
sener Stadtteil Osterfeld. Damit ist
Oberhausen die ,Wiege der Ruhr-
industrie”.

Die Stadt Oberhausen ist aller-
dings eine sehr junge Stadt, sie
entstand in ihren heutigen Ab-
grenzungen erst 1929 aus dem
Zusammenschluss der bis dahin
unabhangigen Stadte Sterkrade,
Osterfeld und Alt-Oberhausen.

Der Bergbau und die stahlerzeu-
gende sowie stahlverarbeitende
Industrie spielten in der Geschich-
te der Stadt nicht nur als grof3ter
Arbeitgeber eine entscheidende
Rolle. Ab Mitte der 1980er Jah-
re zogen sich nach den Bergbau-
auch die Stahlunternehmen immer
mehr zurtck.
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Der daraufhin eingeleitete Struk-
turwandel Oberhausens hat das
Gesicht der Stadt zu einer moder-
nen, dienstleistungsorientierten
und lebenswerten Stadt verandert.

Ein herausragendes Beispiel hier-
fur ist die ,Neue Mitte Oberhau-
sen” mit Europas grof3tem Ein-
kaufs- und Freizeitzentrum CentrQ,
dem Gasometer und vielen weite-
ren Attraktionen, die jahrlich rund
24 Millionen Besucher aus dem
In- und Ausland anziehen. Zum
1996 eroffneten CentrO gehoéren
ein 87.000 Quadratmeter grolRes
Einkaufszentrum mit 260 Geschaf-
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ten sowie ein Multiplex-Kino. Im
Fruhjahr/Sommer 2013 wird das
Freizeitangebot durch die Eroff-
nung des Sea-Life-Abenteuer-
Parks und des Legoland Disco-
very Centre noch erganzt. Direkt
an das CentrO angebunden sind
die moderne Veranstaltungshalle
Koénig-Pilsener-ARENA mit tber
12.000 Platzen und das Stage-
Metronom Theater.

In unmittelbarer Nachbarschaft
zum CentrO befinden sich zudem
der Yachthafen Marina Oberhau-
sen, das neue Museum Top-Se-
cret, das Familienbad Aquapark
und das grof3te Sea Life Aquarium
Deutschlands.

Der 117 Meter hohe Gasometer,
Wahrzeichen der Stadt und zu-
gleich Symbol fur den Struktur-
wandel, ist der Aussichtsturm des
Ruhrgebiets. Bei schonem Wetter
hat man vom Dach des ehemali-
gen Industriegiganten einen herr-
lichen, uber 30 Kilometer wei-
ten Ausblick Uber das westliche
Ruhrgebiet. Der Innenraum des
Stahlkolosses wird heute haupt-
sachlich als aul3ergewohnliche
Ausstellungshalle genutzt. Christo
istim Jahr 2013 bereits zum zwei-
ten Mal mit einem spektakularen
Projekt im Gasometer.

Was ,Nightlife” in Oberhausen
betrifft, ist die 400 Meter lange
CentrO-Promenade in der Neuen
Mitte zum beliebten Treffpunkt fur
Nachtschwarmer geworden.

Besuche lohnen sich in Oberhau-
sen aber auch immer in der Lud-
wiggalerie Schloss Oberhausen
mit ihren modernen, zeitgenossi-
schen Ausstellungen, im Theater

am Will-Quadflieg-Platz oder im
.Kleinkunsttempel” Ebertbad mit
seinem herausragenden Klein-
kunst- und Kabarettprogramm.
Stolz ist Oberhausen naturlich auf
seine seit 1954 jahrlich stattfin-
denden Internationalen Kurzfilm-
tage. Ebenso reizvoll: Am Schloss
Oberhausen und besonders in
der ,Alten Mitte” rund um Ebert-
bad, Hauptbahnhof, Friedensplatz,
Marktstrale und Altmarkt zeigt
sich Oberhausen von seiner idyl-
lischen und ursprunglichen Seite.
Besonders im Innenstadtviertel
gibt es viele Cafés, gemdutliche
Kneipen und Restaurants. Wer in
die Geschichte der Stadt eintau-
chen will, besucht gleich hinter
dem Hauptbahnhof das Rheini-
sche Industriemuseum mit seiner
herausragenden Ausstellung zur
150-jahrigen Geschichte von Eisen
und Stahl an Rhein und Ruhr oder
die Siedlung Eisenheim, die alteste
Arbeitersiedlung im Ruhrgebiet.

Heinz-Schleul3er-Marina und ,SealLife’-
Aquarium

Infos:

Tourist Information Oberhausen
Willy-Brandt-Platz 2

46045 Oberhausen

Telefon: 0208 82457-0

Fax: 0208 82457-11

E-Mail:
tourist-info@oberhausen.de
Internet: www.oberhausen-
tourismus.de




Stadtentwicklungskonzept und Regionaler Flachennutzungsplan

Wo steht die Stadt Oberhausen
zurzeit? Welche Entwicklungen
sind bis zum Jahre 2020 denkbar
und gewunscht? Unter diesen Fra-
gestellungen wurde in Oberhau-
sen das Stadtentwicklungskonzept
2020 erarbeitet.

Wurde die Vergangenheit der
Stadt durch eine grof3e Industrie-
tradition gepréagt, so bundelt Ober-
hausen jetzt alle Krafte, um den
erfolgreich begonnenen Weg des
Strukturwandels, insbesondere
unter den Gesichtspunkten einer
sozialen, familien- und generati-
onengerechten sowie nachhalti-
gen Stadtentwicklung, fortzuset-

Stadtentwicklungskonzept 2020

zen. Der hierzu eingeschlagene
Weg wird dabei gemeinsam mit
den Burgerinnen und Burgern
der Stadt Oberhausen und im
Dialog mit den Nachbarstadten
beschritten.

In den einzelnen Stadtteilen, aber
nattrlich auch im Bereich der Neu-
en Mitte Oberhausen sind in den
letzten Jahren viele Veranderun-
gen eingetreten, die in die zukunfti-
ge gesamtstadtische Entwicklung
einzubeziehen sind. Dabei sind
auch die Herausforderungen, die
mit dem demografischen und ge-
sellschaftlichen Wandel einherge-
hen, zu betrachten: So wird auch
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in Oberhausen die Bevolkerung bis
zum Jahr 2020 zurtckgehen. Die
Menschen, die hier leben, werden
alter sein und der Anteil der Men-
schen mit Migrationserfahrung
wird steigen.

Die Stadt Oberhausen hat sich
auch den Prinzipien der Lokalen
Agenda 21 und damit zu einer
nachhaltigen Stadtentwicklung
verpflichtet. Das bedeutet neben
den wirtschaftlichen Interessen
auch den sozialen Aspekten und
den Belangen des Umweltschut-
zes eine hohe Prioritat einzurau-
men. Vor diesem Hintergrund ist
die familienfreundliche, soziale

Regionaler Fldchennutzungsplan
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und nachhaltige Stadt das Leitbild
far das Stadtentwicklungskonzept.
Die Themen Wohnen, Wirtschaft,
Grun- und Freiflachen, Verkehr,
soziale Infrastruktur, Freizeit und
Erholung werden in diesem Sinn
in das Stadtentwicklungskonzept
integriert.

Ein wichtiger Baustein des Stadt-
entwicklungskonzepts — aber auch
der darauf aufbauenden weiteren
Planungen - ist die Beteiligung
der Oberhausener Burgerinnen
und Burger, die als ,Experten vor
Ort” ihren Sachverstand und ihre
Erfahrung in die Stadtentwicklung
einbringen und so die Entwicklung
Oberhausens mit gestalten.

Fur die zukunftige Entwicklung
Oberhausens ist es ebenso wich-
tig, sich in der Region zu verstan-
digen und zu positionieren. Das
durch die Landesregierung im
Herbst 2004 erstmalig in NRW
eingefuhrte Planungsinstrument
des Regionalen Flachennutzungs-
plans (RFNP) erweiterte die Mog-
lichkeiten der interkommunalen
Zusammenarbeit auf der Ebene
formeller Planungen.

Der RFNP verschmelzt die ge-
meindliche Flachennutzungspla-
nung mit der Ubergeordneten Re-
gionalplanung zu einem Planwerk.
In einem engagierten Planungs-
prozess, bei dem insbesondere
auch die Offentlichkeit in mehre-
ren Phasen umfangreich beteiligt
wurde, haben die Stadte Bochum,
Herne, Gelsenkirchen, Essen, Mul-
heim an der Ruhr und Oberhausen
gemeinsam einen RFNP aufge-
stellt. Der RFNP wurde am 3. Mai
2010 rechtswirksam und ist damit
Ziel der Raumordnung.

Die Stadt Oberhausen konnte
hierbei insbesondere auch die Er-
gebnisse aus dem Stadtentwick-
lungskonzept in diesen Prozess
einflie3en lassen. Der RFNP ersetzt
u.a. die bisherigen gemeindlichen
Flachennutzungspléane; er ist damit
die Entwicklungsgrundlage fur die
Bebauungsplanung.

Weitere Informationen zum Stadt-
entwicklungskonzept (STEK 2020)
und zum Regionalen Flachennut-
zungsplan (RFNP) finden Sie auf
der Homepage der Stadt Oberhau-
sen unter www.oberhausen.de.

Weiterfuhrende Informationen
und downloadféahige Unterlagen
zum RFNP finden Sie dartber hi-
naus unter:

www.staedteregion-ruhr-2030.de/
cms/regionaler_flaechennutzungs-
plan.html.

Wohnungsbau

Ein wichtiges Ziel der Stadtent-
wicklung in Oberhausen ist es,
Uber ein vielfaltiges und attrakti-
ves Angebot an Wohnstandorten
zu verfugen. Es gilt ein breitgefa-
chertes Angebot bereitzustellen,
das den Anforderungen und Vor-
stellungen der unterschiedlichen
Nutzergruppen wie z. B. Familien,
Senioren oder Singles entspricht.

Um eine zielgerichtete Wohnungs-
baupolitik zu betreiben, hat die
Stadt Oberhausen die aktuellen
Trends auf dem Wohnungsmarkt
analysieren lassen. Darauf auf-
bauend wurde eine raumlich und
inhaltlich differenzierte Prognose
des kunftigen Wohnungsmarkts
bis 2025 vorgenommen.

Die Bodenpreise und Mieten sind
seit den letzten funf Jahren auf
einem stabilen Niveau. Vorausset-
zung hierfur ist ein weiterhin aus-
reichendes Baulandangebot, das
sich stabilisierend auf die Preise
auswirkt.

Kunftig wird es jedoch noch
wichtiger sein, mit guten Ange-
boten alle Nutzergruppen des
Wohnungsmarkts im Stadtgebiet
zu halten, Abwanderungen zu ver-
meiden und Zuwanderungen zu
fordern.

Eine der grof3en Herausforderun-
gen der kommenden Jahre wird
daher darin bestehen, den Wohn-
standort Oberhausen durch zu-
satzliche Wohnangebote und eine
Steigerung der Qualitat des Woh-
nungsbestands einschlie3lich des
Umfelds attraktiver zu machen.
Wie dies durch vielfaltigen Woh-
nungsbau geschehen kann, zeigt
diese Broschure.

Natur- und Landschaftsschutz

Zu einem attraktiven Wohnumfeld
gehort auch eine attraktive Umge-
bung. Nicht nur aus diesem Grund
wird in Oberhausen dem Erhalt
und der Wiederherstellung von
Natur und Landschaft ein grofRer
Wert beigemessen. Parks, Walder
und andere Griinanlagen nehmen
im Stadtgebiet fast 1.400 Hektar
Flache ein. Erholungsuchende,
die zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
die Landschaft erleben mdochten,
kénnen sich von einem Wegenetz
leiten lassen, das sie durch abge-
schirmte Parkanlagen oder in die
Stille gut erschlossener Walder
fahrt. Zu den beliebtesten Naher-
holungsgebieten gehoéren die gro-




Ben Waldgebiete im Norden, das
Ruhrufer im Suden, der Revierpark
Vonderort im Osten, die Parkan-
lagen um das historische Kastell
Holten im Westen und der Kaiser-
garten im Zentrum der Stadt. In ei-
nigen Bereichen geniel3t die Natur
sogar besonderen Vorrang.

e
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Heinz-SchleulSer-Marina und Aquapark

Das Naturschutzgebiet ,Hiesfelder
Wald*, ein Mischwald im Norden,
ist der sudwestliche Teil des Na-
turparks Hohe Mark, der zu den
grofdten deutschen Naturparks
gehort. Ebenfalls als Naturschutz-
gebiet ausgewiesen ist ein Teil des
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Sterkrader Walds mit wertvollen
alten Bdumen und Quellmooren.
Weiterhin entwickelt sich das
Naturschutzgebiet ,Im Fort” vom
Oberhausener Stadtgebiet in Rich-
tung Dinslaken.




. : . 505 1962-2012
~ ~ = =_| Bauen Sie mit und =

auf LOEWE!
LOEWE

Die LOEWE IndustrieOfenBau GmbH IndustrieOfenBau GmbH
aus Oberhausen ist seit Uber 50 Jahren
Ihr kompetenter und verlasslicher e M e
" i : LessingstraBe 4a - 46149 Oberhausen - Germany
Partner fur private und gewerbliche Tel.: +49(0)208-09 47 47 - Fax: +49(0)208-99 47 447

Bauvorhaben - von Anfang an! info@loewe-gmbh.de - www.loewe-gmbh.de

Moderner Innenausbau und Medientechnik

Bereits 5 Wohn-
projekte wurden
durch uns in Ober- g n
hausen fertiggestellt @
und sind bereits
bewohnt. Zum Bei-
spiel OB-Diimpten,
Feldmannstrale.

B Beispielhaft

Oberhausen hat sich zu einer attraktiven Grofstadt entwickelt.

Schéne Wohngebiete entstanden, umweltfreundliche Gewerbeunter-
nehmen haben die GroRindustrie abgelost, das Centro wurde Anzie-

. ®
W hungspunkt und Vorbild fir die gesamte Region. Und die Entwicklung
wo W geht weiter, und wir werden dabeisein.
w Wenn Sie unser Unternehmen und unsere Bauprojekte kennenlernen

0
w-I a / wollen, besuchen Sie uns unter www.wilma.de. Wenn Sie mehr iber

unsere Plane in Oberhausen erfahren wollen, wahlen Sie 02102/156-0.

Wilma Wohnen West Bauprojekte GmbH Pempelfurtstrape 1, 40880 Ratingen Info-Tel.: 02102-1560 - www.wilma.de
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Gute Verbindungen garantiert — der 6ffentliche Nahverkehr in Oberhausen

Zu den besonderen Starken der
Stadt Oberhausen zahlt der Of-
fentliche Personennahverkehr: Die
STOAG ist das stadtische Verkehrs-
unternehmen in Oberhausen und
erschlief3t das gesamte Stadtgebiet
mit Bus und Stral3enbahn. Rund
125 moderne Busse und sechs
Stra3enbahnen ermoglichen einen
attraktiven 6ffentlichen Nahverkehr.

Attraktives Fahrplanangebot

Das Kernstiick des o6ffentlichen
Nahverkehrs in Oberhausen ist

eine vom Autoverkehr unabhéngi-
ge OPNV-Trasse, die den Haupt-
bahnhof mit dem CentrO, dem
grof3en Einkaufs- und Freizeitzen-

OPNV-Haltestelle ,Oberhausen Hauptbahnhof

trum, und dem Stadtteil Sterkrade
verbindet. Die Busse und Stral3en-
bahnen konnen auf dieser Trasse
bis zu 80 km/h fahren — unerreich-
bar sonst im Stadtgebiet. Eine bes-
sere und schnellere Verbindung
zwischen Alt-Oberhausen und
Sterkrade gibt es nicht.

Tagsuber verbinden SchnellBusse
(SB-Linien) die nordlichen und stid-
lichen sowie die westlichen und
ostlichen Stadtteile, teilweise im
10-Minuten-Takt. StadtBusse, die
im Gegensatz zu den SchnellBus-
sen an jeder Haltestelle stoppen,
erschlieen die Stadtteile tber-
wiegend im 20- oder 30-Minuten-
Takt. Im Radius von 400 Metern

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

erreicht man Uberall im bebauten
Stadtgebiet eine Haltestelle. Die in-
nerstadtischen Verbindungen er-
moglichen passende Anschlisse
an den Bahnhofen zu den vertakte-
ten Regionalziigen. 18 Uberregio-
nale Linien verbinden Oberhausen
mit den Nachbarstadten Bottrop,
Duisburg, Essen, Gelsenkirchen
und Mulheim. Abends und nachts
gibt es in Oberhausen ein gut
ausgebautes NachtNetz, das im
Stundentakt das ganze Stadtge-
biet erschlief3t. Sonntags bis don-
nerstags fahren die NachtBusse
bis gegen 00:30 Uhr, freitags und
samstags sogar die ganze Nacht,
bis morgens wieder der normale
Verkehr einsetzt.
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Service fiir die Kunden

Busfahren in Oberhausen stellt
eine gute Alternative zur Nutzung
des Autos dar. Die STOAG verfugt
Uber eine sehr moderne Busflotte,
das Durchschnittsalter der Fahr-
zeuge betragt etwa funf Jahre. Alle
Busse sind mit Klimaanlagen aus-
gestattet, ein Komfort fur die Fahr-
gaste sowohl im Sommer als auch
in der feuchten Jahreszeit. Mobili-
tatseingeschrankte Fahrgéaste kon-
nen den o6ffentlichen Nahverkehr
in Oberhausen uneingeschrankt
nutzen: Alle Busse und Stral3en-
bahnen der STOAG sind stufenfrei
gebaut, die Busse verfuigen zu-
satzlich tber Klapprampen, die bei

OPNV-Haltestelle ,Neue Mitte Oberhausen”

Bedarf fur Rollstuhlfahrer bedient
werden, die Einstiegsbereiche sind
entsprechend breit gestaltet.

Auch die Haltestellen sind baulich
auf die Bedurfnisse von mobilitats-
eingeschrankten Fahrgasten und
Kunden mit Kinderwagen ausge-
richtet. An den wichtigsten Halte-
stellen im Stadtgebiet wird durch
die dynamische Fahrgastinforma-
tion die tatséchliche Ankunftszeit
der Fahrzeuge angekundigt.

Drei KundenCenter stehen den
Fahrgéasten im Stadtgebiet zur Ver-
fugung. Hier kann sich der Kunde
individuell Uber die besten Ver-
bindungen oder das passende

a i W
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Ticket beraten lassen. Die STOAG
ist Mitglied im Verkehrsverbund
Rhein-Ruhr (VRR), der ein breites
Ticketsortiment im Angebot hat: fur
Vielfahrer, fur Gelegenheitsfahrer, fur
Preisbewusste, fur Schuler, Azubis
und Senioren. Wer sich lieber tele-
fonisch oder im Internet informiert,
erhalt unter der Rufnummer 0180
3504030 (0,09 £/Min. aus dem
Festnetz, Mobilfunk max.0,42 €/
Min.) bzw. unter www.stoag.de Aus-
ktinfte rund um die Uhr. Ftir Neubir-
ger gibt es ein Schnupperangebot,
mit dem der OPNV in Oberhausen
im wahrsten Sinne des Wortes ,er-
fahren” werden kann. Informationen
hierzu halten die Burgerservicestel-
len in den Rathausern bereit.
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TEL. 0208 670058
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Planung
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Projektierung D
Bauleitung

Energieversorgung Elektro
Elektrotechnische Anlagen
Daten- und Nachrichtentechnik
Kommunikationssysteme
Sicherheitstechnik
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Beleuchtungssimulation
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PLANUNGSGESELLSCHAFT
FUR INDUSTRIE- UND
HAUSTECHNIK mbH
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Wohngebiete in Oberhausen
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Baugebiet Hohenweg/Lickumstral3e
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In dem Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 417) kénnen 45 Wohnungen entstehen. Vorgesehen ist eine
Mischung aus frei stehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern.

Das Plangebiet ist ca. 6,5 Hektar
grold und befindet sich in Sterkra-
de Nord. Der Bereich ist von einer
weitgehend offenen Wohnbau-
struktur umgeben, die vor allem
durch eingeschossige, an der
LickumstralRe zweigeschossige
Wohnbebauung gebildet wird. Es
handelt sich zum grof3en Teil um
frei stehende Einfamilienhauser.

Das Plangebiet selbst liegt im In-
neren des Dreiecks, das durch die
Stral3en LickumstralR3e, Hohenweg
und Neukolner Strale gebildet
wird. Derzeit werden die Grund-
stucke als Wiese und Weideland
genutzt.

Die ndhere Umgebung ist als ruhi-
ges Wohngebiet zu charakterisie-
ren: Im Norden schlief3t sich mit
dem Hiesfelder Wald ein Naherho-
lungsgebiet an. Als Versorgungs-
und Dienstleistungszentren sind
der Ortskern von Schmachtendorf
und das Stadtteilzentrum Koénigs-
hardt jeweils ca. 1,7 km entfernt.
Aufgrund der guten verkehrlichen
Anbindung auch an das uberge-
ordnete Verkehrsnetz ist auch die
Innenstadt des Ortsteils Sterkrade
sehr gut erreichbar.

Das Baugebiet ist gut an das Netz
des offentlichen Personennahver-
kehrs angeschlossen. Haltestellen
befinden sich am Héhenweg und
an der Kreuzung Lickumstral3e/
Neukolner Stral3e.

Im naheren Umfeld befinden sich
die beiden Standorte der Grund-
schule Hirschkamp sowie die
Zweigstelle der Heinrich-Boll-Ge-
samtschule.

Das stadtebauliche Konzept sieht
eine moderate Nachverdichtung
des Innenbereichs mit einer an
das Umfeld angepassten Bebau-
ungsstruktur vor. Der erhaltens-
werte Baumbestand soll gesichert
werden. Hierzu wird ein Grunzug
angelegt, der das Plangebiet auf-
lockert und gliedert.

Die ErschlieBung des Innenbe-
reichs erfolgt tber zwei Stichstra-
3en vom Héhenweg und von der
Lickumstral3e. Sie enden jeweils in
einer platzartigen Aufweitung und
sind Uber einen Fulweg verbun-
den. Fast alle Hauser liegen direkt
an der ErschlieBungsstral3e. Ledig-
lich vier Gebaude werden Uber ei-
nen Wohnweg, der von der Stich-
stralde vom Hohenweg abzweigt,
erschlossen. Die Erschliel3ungs-
stralRen werden als Mischver-
kehrsflachen ausgebaut, die auch
Besucherstellplatze beinhalten.

Die Gebaudeanordnung an den
ErschlieBungsstralien ermaoglicht
grol3zugige Freibereiche, die mit
den vorhandenen Garten fur eine
starke Durchgrtiinung des Wohn-
gebiets sorgen.

Fur jedes Haus sind zwei Stellplat-
ze vorgesehen. Die geplante An-
ordnung der Garagen ermoglicht,
dass vor den Garagen ein zweiter
Stellplatz zur Verfiigung steht.

Bebauungsplan Nr. 417

Das Regenwasser soll uber ein
alternatives Regenwasserbewirt-
schaftungssystem in Becken abge-
leitet werden, wo es zur Verduns-
tung gebracht wird. Die Becken
werden in die Grinbereiche inte-
griert.

Die gestalterische Einbindung des
Neubaugebiets in die bestehen-
de Umgebung mit dem Ziel der
Entwicklung eines harmonischen
Siedlungsbilds soll tGber gestalte-
rische Festsetzungen erfolgen.

Diese werden sich auf die Dach-
form und die Anordnung und
Grolle von Dachaufbauten und
-einschnitten beziehen. Des Wei-
teren sollen auch Festsetzungen
zu den Baumaterialien und zur
Farbwahl sowie zur Ausfuhrung
der Grundstuckseinfriedungen in
den Bebauungsplan aufgenom-
men werden.

Zurzeit wird ein Umlegungsver-
fahren durchgefuhrt, nach dessen
Abschluss (spatestens 2015) mit
der Bebauung der Grundstticke
begonnen werden kann. Interes-
senten konnen sich bereits jetzt
melden und sich in eine Bewer-
berliste eintragen lassen.

Ansprechpartner:

Stadt Oberhausen

Bereich Immobilien
Bahnhofstral3e 66

46042 Oberhausen

Telefon: 0208 825-3258

Fax: 0208 825-5124

E-Mail;
frank.lennerth@oberhausen.de
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Baugebiet Immenstral3e/Imhofchen
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Der Bebauungsplan Nr. 645 ,ImmenstraBe/Imhoéfchen” sieht die Realisierung
von maximal 8 Wohneinheiten vor.

Der Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 645
liegt in reizvoller Lage im attrakti-
ven Sterkrader Norden in nachs-
ter Nahe zu den Erholungsréumen
Hiesfelder Wald und Kirchheller
Heide.

Das Plangebiet umfasst die Fla-
chen des ehemaligen Freizeitheims
Immenhof der ev. Kirchengemein-
de, das inzwischen abgebrochen
wurde. Es ist beabsichtigt, auf
dem Grundstuck eine hochwer-
tige Wohnnutzung zu realisieren.
Hierfar soll das Plangebiet in vier
grol3zugige Grundstiicke aufgeteilt
werden, auf denen jeweils ein Ge-
baude mit maximal 2 Wohneinhei-
ten realisiert werden kann.

Das Bebauungsplangebiet weist
zum Teil einen wertvollen Vegeta-
tionsbestand auf, der im Zuge der
Planungen weitgehend bleibt. Fur
die Bebauung sind ebenso eine
abgestimmte Asthetik und ein
sensibles Einfiigen in den stadte-
baulichen Kontext von grol3er Be-
deutung.

Der zur Immenstralde vorgelagerte
Grunstreifen wird in seiner vollen
Breite erhalten und gesichert, im
rickwartigen Bereich sollen vier
aulRergewodhnlich hochwertige,
architektonisch abgestimmte und
frei stehende Wohnhéauser in ei-
nem stadtebaulichen Kontext re-

alisiert werden. Pro Gebaude sind
max. zwei Wohneinheiten vor-
gesehen. Durch grofRzugige Di-
mensionierung der Wohnflachen
soll sowohl Generationswohnen
als auch ,Wohnen und Arbeiten”
far Freiberufler moglich sein. Die
ErschlielBung ist mittig, entspre-
chend der Lage der ehemaligen
Zufahrt von der Immenstral3e aus,
vorgesehen und weist einen leicht
geschwungenen Verlauf auf.

Zur Sicherung eines harmoni-
schen Gestaltungsrahmens sieht
der Bebauungsplan besondere
Gestaltungsregeln vor. Das bau-
lich-raumliche Erscheinungsbild
von Baugebieten wird wesent-
lich durch die Auspragung der
Dachflachen innerhalb eines fest-
gesetzten Gestaltungsrahmens
gepragt. Entsprechend der beab-
sichtigten Bebauung sind fur die
Hauptbaukoérper nur Flachdacher
oder ausnahmsweise Pultdacher
mit einer Dachneigung von bis zu
20 Grad zulassig. Fur Garagen und
Uberdachte Stellplatze sind nur
Flachdacher zulassig. Mit der Zu-
lassigkeit von Pultdachern in Ver-
bindung mit der Installation von
z. B. Fotovoltaik-Anlagen werden
die Bedingungen zur solaren Nut-
zung verbessert.

Das Baugebiet wird uber eine ca.
50 Meter lange interne Erschlie-
BungsstralRe an die Immenstral3e
angeschlossen. Mit der Haltestelle
Buchenweg befindet sich unweit
des Plangebiets ein Haltepunkt
des OPNV, an dem verschiedene
Buslinien verkehren:

Bebauungsplan Nr. 645

Mit der Lage im Ortsteil Konigs-
hardt bestehen zum einen eine
Anbindung zum Nahversorgungs-
zentrum Koénigshardt mit allen
wesentlichen Versorgungs- und
Dienstleistungsangeboten der
Grundversorgung und zum ande-
ren Verbindungen zu den aufgelo-
ckerten stidwestlich anschliel3en-
den Wohnflachen im Nahbereich
grol3er Frei- und Erholungsflachen
wie dem Sterkrader Wald und dem
Staatsforst Wesel/Kollnischer
Wald und Hiesfelder Wald.

Das Hauptzentrum Sterkrade mit
weiteren Versorgungseinrichtun-
gen ist in ca. 4 km Entfernung zu
erreichen.

In Bezug auf die Versorgung im
Bereich der sozialen Infrastruk-
tur befinden sich im unmittelba-
ren Umfeld die erforderlichen
Einrichtungen wie Kindergérten,
Grundschulen sowie Sportstatten.
In den benachbarten Ortsteilen
Walsumermark (Gesamtschule),
Schmachtendorf (Gesamtschule)
und Sterkrade (Gymnasium) sind
weiterfuhrende Schulen vorhan-
den und mit dem Angebot des
OPNV zu erreichen.

Mit der Bebauung kann sofort be-
gonnen werden.

Ansprechpartner:

talis immobilien GmbH
Herr Klaus Witt

Essener Stralde b

46047 Oberhausen
Telefon: 0208 43750
Internet: www.talis-ct.de/







Baugebiet Neukolner Stral3e/Am Ringofen/Walsumermarkstralde
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In dem Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 421) kénnen 20 Wohngebiude errichtet werden.
Die Gebadude konnen als Einzel- oder Doppelhéduser ausgebaut werden.

Das Baugebiet ist ca. 3 Hektar
grold und befindet sich in Sterkra-
de Nord. Die ndhere Umgebung
ist durch Wohngebé&ude, die tber-
wiegend Eigenheimcharakter auf-
weisen, gekennzeichnet. Im Stden
grenzen relativ grolR3e Einzelhaus-
grundstucke an, die mit einge-
schossigen Geb&uden bebaut
sind. Im nordwestlichen Bereich
befinden sich dartber hinaus auch
viergeschossige Wohngebaude.

Im noérdlichen Baugebiet liegt ein
Kindergarten. Auf den zukunftigen
Baugrundstucken selbst finden
sich heute Wiesen und Weiden so-
wie einige mit Baumen bestande-
ne Flachen. In der ndheren Umge-
bung sind Einkaufsmaoglichkeiten,
aber auch Naherholungsgebiete
vorhanden. Das Plangebiet ist
durch die Haltestelle Kostersfeld
an verschiedene Linien des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs ange-
schlossen. Auch die Anbindung an
die Autobahn ist gut. Die gute In-
frastruktur und die guinstige Lage
zu den umgebenden Freiflachen
und Erholungsbereichen machen
dieses Gebiet fur das Wohnen be-
sonders attraktiv. Im Hinblick auf
die anhaltende Nachfrage nach
Einfamilienhausern bietet sich der
Bereich fur eine Bebauung mit Ein-

familien- und Doppelhausern an.
Mit dieser Bauform kann eine be-
hutsame Nachverdichtung unter
Berucksichtigung der naturrdum-
lichen Gegebenheiten erreicht
werden. Ein wichtiges Ziel des
Bebauungsplans ist es, die vor-
handenen, 6kologisch wertvollen
Strukturen zu erhalten und weiter-
zuentwickeln. Deshalb sieht das
Plankonzept eine durchgehende
Grunverbindung vor, in die diese
Grunstrukturen eingebunden sind.

Die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt Uber die StichstralR3e ,An
Kahlens Kuhle” mit Anschluss an
die Neukolner Stral3e. Die neuen
Stral3en werden verkehrsberuhigt
ausgebaut. Baume und Stralden-
aufweitungen sorgen fur eine
angenehme Aufenthaltsqualitat
und unterstreichen den Wohn-
strallencharakter. Spielmoglich-
keiten fur Kinder gibt es sowohl in
den Grunflachen als auch in den
verkehrsberuhigten Bereichen.
Weitere Spiel- und Bolzmoglich-
keiten werden in dem angrenzen-
den Wohngebiet entstehen. Der
Bebauungsplan ist rechtskraftig.
Mit der Bebauung wurde bereits
begonnen. Insgesamt bietet das
Neubaugebiet Platz fur 39 Bau-
grundsticke. Auf 38 Grundsti-
cken kénnen Doppelhaushalften
errichtet werden. Alternativ kon-
nen immer zwei Grundsttcke fur
eine Einzelhausbebauung zusam-
mengefasst werden.

Fur die Doppelhaushalften sind
Grundstucksgrofien von 250 m?
bis zu fast 400 m? vorgesehen.
In allen Haushalften kann jeweils

Bebauungsplan Nr. 421

nur eine Wohnung eingerichtet
werden. Bei der Errichtung von
Einzelhdusern verdoppeln sich die
GrundsttcksgrofRen. Ein Grund-
stick ist ausschlielich fur eine
Einzelhausbebauung vorgesehen.
Fur die etwas dunkler gekenn-
zeichneten Grundstiicke besteht
die Moglichkeit einer gestaffelten
Reduzierung des Grundstlcks-
kaufpreises bei Grundstucksinte-
ressenten, die die Voraussetzung
auf Gewahrung von Wohnraum-
fordermitteln erftllen. Nahere In-
formationen hiertiber erhalten Sie
beim stadtischen Bereich Immo-
bilien.

Die vorgesehene Gebaudehohe
orientiert sich an der umgebenden
Bebauung. Maximal sind zweige-
schossige Gebaude vorgesehen.
Zusatzlich kann das Dachgeschoss
zum Wohnen genutzt werden. Le-
diglich im stdlichen Bereich ist in
Anlehnung an die vorhandenen
Gebaude nur eine eingeschossige
Bebauung méglich. Aber auch hier
kénnen weitere Wohnflachen im
Dach entstehen.

Es stehen nur noch wenige Grund-
stucke fur eine Vermarktung zur
Verfiigung. Mit der Bebauung
kann sofort begonnen werden.

Ansprechpartner:

Stadt Oberhausen

Bereich Immobilien
Bahnhofstral3e 66

46042 Oberhausen

Telefon: 0208 825-3258

Fax: 0208 825-5124

E-Mail:
frank.lennerth@oberhausen.de







Baugebiet Tusselbeck
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Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 221 - Am Tisselbeck/Zum Steinacker -
sieht die Errichtung von ca. 104 Wohneinheiten vor.

Das Plangebiet liegt im Oberhau-
sener Norden in nur ca. 400 m
Entfernung zum Nebenzentrum
von Schmachtendorf. Auf dem ca.
4,1 ha grofRen Gelande sollen in
drei Bauabschnitten insgesamt
104 Wohneinheiten in der Form
von geforderten Mietwohnungen,
Mieteinfamilienhausern und frei
finanzierten Eigenheimen verwirk-
licht werden.

Aufgrund der Néhe zum Neben-
zentrum Schmachtendorf sind
Einkaufsmoglichkeiten und weite-
re Infrasturktureinrichtungen wie
Schulen und Kindergarten einfach
und schnell zu erreichen. Ande-
rerseits ist aufgrund der Lage des
geplanten Wohngebietes am Sied-
lungsrand eine gute Erreichbarkeit
der fur die Erholung attraktiven
angrenzenden Landschaftsraume
gegeben.

Die unmittelbare Erschliel3ung der
Wohngrundstticke erfolgt fur den
nordéstlichen Planbereich tber
die Stral3e Zum Steinacker, die an
die Oranienstral3e / Norbertstra-
Be anbindet und als Sackgasse
mit entsprechender Wendean-
lage ausgebildet ist. Es ist eine
geschlossene, stral3enbegleiten-
de Baustruktur vorgesehen. Die
versetzte Gebaudestellung und
die Anordnung der Garagen mit
Satteldachern sowie die Dach-
aufbauten geben der Hauserzeile

die notige Auflockerung. Die std-
westlichen Wohnbereiche werden
durch die Stral’e Am Tusselbeck
angebunden, von der die Gebau-
de als ,Kammstruktur” angeordnet
sind. Die Doppelhduser nehmen
die Mal3stablichkeit der bestehen-
den Wohnbebauung auf und fu-
gen sich stédtebaulich behutsam
ein. Je zwei gegenuberliegende
Gebé&udereihen bilden einen ge-
meinsamen Garten- bzw. Hofbe-
reich. Die innere Erschlieldung er-
folgt uber Wohnwege, die durch
die Art ihrer Ausfuhrung (Spiel-
straRe) auch als Kommunikations-
zonen fur einzelne Hausgruppen
dienen sollen.

Hier befinden sich sowohl Besu-
cherstellplatze als auch Aufent-
haltsflachen. In zentraler Lage
liegt der offentliche Kinderspiel-
platz. Durch seine Lage mit den
unmittelbar zugewandten Wohn-
gebéauden ist die soziale Kontrolle
gegeben. Dieser Bereich kann als
gemeinsame Kommunikationszo-
ne genutzt werden.

Private Stellplatze werden auf den
Baugrundstiicken nachgewiesen.
Eine ausreichende Anzahl 6ffent-
licher Stellplatze befindet sich in-
nerhalb der Wohnhofe, deren Ver-
kehrsflachen 6ffentlich sind.

Die geplanten Gebaude selbst
weisen eine flexible Grundriss-
gestaltung und eine energetisch
anspruchsvolle Planung auf. So
erfolgt z. B. die Warmwasserbe-
reitung durch Solarthermie und
ein Teil des elektrischen Energie-
bedarfes wird tUber Photovoltaik

Bebauungsplan Nr. 221

gedeckt. Auch das anfallende Re-
genwasser wird z. B. fur die Gar-
tenbewdsserung oder die Toilet-
tenspulung genutzt.

Zur Gestaltung und Aufwertung
des Wohnsiedlungsbereichs er-
folgt die Ausstattung der Stral3en
mit B4dumen. Daruber hinaus soll
durch Anpflanzung von B&umen,
Strauchern und Hecken eine ban-
dartige Grunstruktur entlang der
StralRe Am Tusselbeck entstehen.
Dieser private Grunstreifen durch-
zieht das Plangebiet von Nord-
westen nach Sudosten. Einerseits
entsteht hierdurch eine ,grine Ku-
lisse” fur die bestehende Wohn-
bebauung, andererseits markiert
dieses Grunband die Verbindung
zum umgebenden Freibereich.
Der bestehende Wanderweg am
sudostlichen Rand des Plange-
biets bleibt, geringfugig Richtung
Sudosten verlagert, erhalten. Er ist
weiterhin in den angrenzenden
Freibereich eingebunden.

Uber das vorhandene StralRen-
netz ist die Autobahnen 2 und 3
gut zu erreichen. Die Anbindung
an das Busliniennetz ist Uber die
Haltstellen im Bereich des Neben-
zentrums Schmachtendorf gege-
ben. Der Anschluss an den Bahn-
verkehr ist uber den Haltepunkt
Holten moglich.

Ansprechpartner:
Stérmann Bautrager GmbH
Frau Robenek

Am Voingholz 50

46240 Bottrop

Telefon: 02041 766347
Fax: 02041 766382
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Baugebiet Matzenbergstralde
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Der Bebauungsplan Nr. 648 ,,MatzenbergstraBBe” sieht die Realisierung

von etwa 25 Wohneinheiten vor.

Das Plangebiet befindet sich im
nordostlich gelegenen Stadtteil
Kénigshardt. Das Plangebiet weist
eine GrolRe von etwa 1,1 Hektar
auf und besteht aus den brachge-
fallenen Flachen eines Fahrzeug-
betriebs sowie weiteren angren-
zenden Flachen. Es liegt zwischen
den StralRen Matzenbergstral3e
und Pfalzer Stral3e. Realisiert wer-
den sollen vornehmlich Doppel-
und Reihenhé&user.

Alle wesentlichen Versorgungs-
und Dienstleistungsangebote sind
im direkten Umfeld des Plange-
biets vorhanden. Einkaufsmég-
lichkeiten fur den taglichen Bedarf
befinden sich im Nahversorgungs-
zentrum Koénigshardt, welches
etwa 700 Meter westlich des
Plangebietes liegt. Das Hauptzent-
rum Sterkrade mit weiteren Versor-
gungseinrichtungen ist in ca. 3,6
km Entfernung zu erreichen. Im
direkten Umfeld des Plangebiets
befinden sich daruber hinaus eine
Grundschule sowie ein Kindergar-
ten. Weitere soziale und schulische
Einrichtungen befinden sich sud-
lich gelegen in Richtung Sterkrade.

Die OPNV-Haltestellen Pfalzer
StralRe, Matzenbergstrale und
Hohe Stral3e bieten Anknupfungs-
punkte an das Netz des offentli-
chen Nahverkehrs.

Das Siedlungsbild des Stadtteils
Kénigshardt ist vorwiegend durch

eine aufgelockerte, ein- bis zwei-
geschossige Wohnbebauung ge-
pragt. In den zentralen Ortslagen
(HartmannstraRe/Hohenstrae)
nimmt die bauliche Dichte und
Geschossigkeit zu. In der ver-
gangenen Zeit ist im Umfeld an
geeigneten Standorten eine bau-
liche Verdichtung vorgenommen
worden, die dazu gefuhrt hat, dass
das Erscheinungsbild des Quar-
tiers teilweise durch Neubauten
gepragt ist. Im Laufe der Zeit hat
sich so ein Stadtteil entwickelt, der
erganzend zu der Wohnnutzung
durch vielfaltig genutzte Frei- und
Gartenflachen und durch angren-
zende offene Landschaftselemen-
te gepragt ist und somit insgesamt
eine hohe Wohnqualitat aufweist.

Das stadtebauliche Konzept sieht
eine an das bauliche Umfeld an-
gepasste Bebauungsstruktur vor.
Ausgehend von der Anbindung
Matzenbergstral3e wird das Plan-
gebiet durch eine Erschliel3ung
zunéchst in westlicher Richtung
durchquert, die in einer Platzauf-
weitung endet. Von hier aus ver-
lauft eine weitere neue Erschlie-
BungsstralRe in Richtung Norden.
Entlang der ErschlieRungsstralde
sind die neuen Baufelder weitge-
hend traufsténdig orientiert.

Sudlich des ersten Teils der Er-
schlieBungsstralde ist eine Einzel-
und Doppelhausbebauung beab-
sichtigt. Auf der nordlichen Seite ist
hier bei einer festgesetzten offenen
Bauweise die Bebauung mit einer
Hausgruppe maoglich. Gegliedert
durch eine zentrale Platzsituation
schlief3t entlang der nach Norden
fuhrenden Planstral3e auf der west-
lichen und nordwestlichen Seite

Bebauungsplan Nr. 648

eine Doppelhaus- und Hausgrup-
penbebauung an. Auf der 6stlichen
Seite ist eine Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern maéglich. Die
Baufelder im Norden des Plange-
biets berticksichtigen den Bestand
und lassen im westlichen und rtick-
wartigen Ostlichen Bereich eine er-
ganzende Bebauung zu.

Die Ausrichtung der Gebaude ori-
entiert sich an der Anordnung der
Gebéaude an der Pfalzer Stral3e und
tragt mit den Uberwiegend sud-
orientierten Hauptfassaden zur
Energieoptimierung bei. Fur das
Plangebiet ist durchgangig eine
zweigeschossige Bebauung ge-
plant. Insgesamt kénnen im Plan-
gebiet max. 27 Grundsttcke im
Einzeleigentum entwickelt werden.

Mit einem ausgewogenen Verhalt-
nis zwischen geplanten privaten
Grundstiicken und offentlicher Er-
schlieRung entsteht eine optimale
und ausgewogene Ausnutzung
der zur Verfagung stehenden Fla-
chen. Mit der vorgesehenen An-
ordnung der Geb&ude und Grund-
stticke werden Uberschaubare und
gegliederte Rdume entwickelt, die
fur das neue Wohngebiet ange-
messen sind.

Mit der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans kann im Laufe des Jah-
res 2013 gerechnet werden.

Ansprechpartner:

Stadt Oberhausen
Bereich Stadtplanung
Fachbereich Verbindliche
Bauleitplanung

und Denkmalschutz
Telefon: 0208 825-3276
Fax: 0208 825-5261







Baugebiet Munzstral3e/Zum Doérnbusch
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Der Bebauungsplan Nr. 656 ,,MiinzstraBe/Zum Doérnbusch” sieht die Realisierung

von etwa 80 Wohneinheiten vor.

Das im Grenzbereich zwischen
den Stadtteilen Osterfeld und
Sterkrade gelegene Plangebiet des
Bebauungsplans 656 — Munzstra-
Re/Zum Do6rnbusch — gehtim sud-
lichen bzw. sudostlichen Bereich
in die Grunflachen des angren-
zenden Elpenbachtals mit dem
industriearchéologischen Park St.
Antony Uber. Der Kernbereich des
Plangebiets wird durch die noch
vorhandenen baulichen Anlagen
des Schachtes IV der ehemaligen
Zeche Osterfeld gepragt. Der aus
dem Jahr 1923 stammende hoch
herausragende Forderturm und
die ehemalige Waschkaue (Kau-
engebaude) stehen unter Denk-
malschutz.

Mit dem Bebauungsplan 656 soll
eine arrondierende Wohnbebau-
ung unter Einbindung und Um-
nutzung der unter Denkmalschutz
stehenden ehemaligen Zechenge-
baude realisiert werden.

Die ergénzende Neubebauung soll
in ihrer stadtebaulichen Struktur
raumlich auf die vorhandene Bau-
struktur Bezug nehmen und diese
ihrer Bedeutung entsprechend ge-
stalterisch und funktional mit ein-
beziehen. Ein Teilbereich soll dabei
auch die Moglichkeit fur das Woh-
nen im Alter bieten. Gleichzeitig
wird eine Vernetzung der Bebau-
ung mit dem Grunzug Elpenbach-
tal angestrebt.

Die Zufahrt zum Gelande von der
StralRe ,Zum Dornbusch” wird
durch eine angedeutete Torhaus-
situation gebildet. Es schliel3en
sich 2-geschossige Reihenhaus-
gruppen an, die das Areal recht-
winklig umfassen. Der Bereich
des Turms und des vorgelagerten
Platzes wird von einer 3-geschos-
sigen Bebauung mit der Nutzung
Wohnen, Seniorenwohnen und Al-
tenpflege umfasst.

In Verlangerung der Munzstral3e
wird eine Unterbrechung des Bau-
kérpers angeordnet, sodass sich
eine Sichtachse auf den Turm er-
gibt und dieser als stadtebaulicher
Orientierungspunkt wirken kann.
Die Bebauung an der Munzstra-
Be wird beidseitig 2-geschossig
erganzt. Die Stral3e wird entspre-
chend der besonderen stédtebau-
lichen Bedeutung gestaltet. Eine
zentrale Baumachse fuhrt auf den
Schachtturm zu. Am Ende der ver-
langerten Miuinzstral3e erschlief3t
ein Wohnweg zwei weitere Baufel-
der in nordostlicher Richtung. Ein
drittes kleines Baufeld ist vor Kopf
des Wendehammers der August-
Schmidt-Stral3e angeordnet.

Wesentlicher Bestandteil des stad-
tebaulichen Konzepts ist auch die
den ehemaligen Zechenbereich
umfassende Grunstruktur sowie
dessen zielgerichtete Durchweg-
barkeit. Die Wegestruktur nimmt
die heutigen Wegebeziehungen
auf und gewaéhrleistet die Erleb-
barkeit und Verknupfung der histo-
rischen Orte des Industriearchédo-
logischen Parks. Dabei fungieren
die Einstiege der Wege in den Park

Bebauungsplan Nr. 656

auch als Eingangsbereiche des
industriearchéologischen Parks,
welcher weiterentwickelt wird.

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km vom
Zentrum des Stadtteils Sterkrade
und ca. 2 km vom Zentrum des
Stadtteils Osterfeld entfernt. Im
direkten Umfeld sind die Nahver-
sorgungszentren Tackenberg und
Dorstener Stral3e gelegen. Ebenso
sind Kindergéarten sowie Grund-
und weiterfilhrende Schulen gut
erreichbar.

Das Plangebiet ist uber die an-
grenzenden Stral3en bereits er-
schlossen und im Weiteren Uber
die Dorstener Strale (B 223) und
Teutoburger StraRRe (L 155) gut an
das Hauptverkehrsstrallennetz
angebunden. Die Anschlussstelle
Oberhausen-Sterkrade der Bun-
desautobahn A 516 ist nach ca.
1 km und die Anschlussstelle
Oberhausen-Koénigshardt der Bun-
desautobahn A 3 nach ca. 3 km
erreichbar. Das Bebauungsplan-
gebiet ist Uber die Bushaltestelle
.St.-Antony-Hutte” an der Antonie-
straRe (Linie 961) an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen.

Mit Rechtskraft des Bebauungs-
plans ist Mitte 2014 zu rechnen.

Ansprechpartner:

Stadt Oberhausen
Bereich Stadtplanung
Fachbereich Verbindliche
Bauleitplanung

und Denkmalschutz
Telefon: 0208 825-2195
Fax: 0208 825-5261
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Wir beraten Sie gern

Jedes Projekt beginnt
mit einer Vision. Mit
atelier|rheinruhr Kreativitat lassen wir
architektur +design Sie Wahr Werden.
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Architektur und Stiadtebau www.buehrer-wehling.de
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Baumediation
") BUHRER+WEHLING

Die Kraft einer starken Losung

revierstraBe 17
46145 oberhausen

fon 0208 — 6293615
fax 0208 — 8803030

info@atelier-rheinruhr.de
www.atelier-rheinruhr.de
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Baugebiet Lilienthalstral3e/Nurnberger Stral3e
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Der Bebauungsplan Nr. 662 ,LilienthalstraBe/Niirnberger Strale” sieht die Realisierung

von etwa 30 Wohneinheiten vor.

Das Plangebiet befindet sich im
ostlich gelegenen Stadtteil Oster-
feld. Es umfasst die Flachen der
ehemaligen Sportanlage Lilien-
thalstralRe, die fur den Sportbe-
trieb der Stadt Oberhausen nicht
mehr benétigt wird. Das Plange-
biet weist eine Grol3e von etwa
2,3 Hektar auf und liegt zwischen
den StralRen LilienthalstralRe und
Nurnberger Stral3e. Realisiert wer-
den sollen vornehmlich Einzel- und
Doppelhauser.

Im Rahmen des Sportstattenkon-
zepts wurde die Sportanlage Li-
lienthalstralde als eine der Sport-
anlagen identifiziert, die fur den
weiteren Sportbetrieb nicht mehr
bendétigt werden und dementspre-
chend umgenutzt werden kon-
nen. Durch die Ausweisung eines
Wohngebiets und die Vermark-
tung der Grundstiicke kdnnen an-
dere Sportanlagen im Stadtgebiet
saniert werden, um das Angebot
an Sportstatten in Oberhausen
zeitgemald und attraktiv zu gestal-
ten.

Alle wesentlichen Versorgungs-
und Dienstleistungsangebote sind
im direkten Umfeld des Plangebie-
tes vorhanden. Einkaufsmoglich-
keiten fur den taglichen Bedarf
sowie Angebote fur den daruber
hinausgehenden Bedarf befinden
sich im direkt sudlich angrenzen-
den Nebenzentrum Osterfeld. Di-

rekt am Plangebiet liegt dartber
hinaus die Gesamtschule Oster-
feld. In Osterfeld befinden sich au-
Berdem mehrere Grundschule und
Kindertageseinrichtungen. Ebenso
weist das Nebenzentrum weitere
soziale Einrichtungen wie z. B. ein
Krankenhaus auf.

Die OPNV-Haltestelle Westfalische
Stral3e befindet sich in fulRlaufiger
Entfernung zum Plangebiet. Uber
die Haltestelle Osterfeld-Mitte
konnen eine Vielzahl von Linien
des offentlichen Nahverkehrs er-
reicht werden.

Das Siedlungsbild des Umfelds
des Plangebiets ist gepragt durch
eine Bebauung mit Einfamilien-
hausern, die auf grof3zugigen
Grundstucken realisiert worden
sind. Die Gebaude weisen da-
bei beinahe durchgehend zwei
Vollgeschosse auf. Besonders
im Zusammenhang mit den gro-
Ben Grundstiicken mit zum Teil
altem Baumbestand ergibt sich
der Eindruck eines durchgrun-
ten, gewachsenen qualitatsvollen
Wohnquartiers. Zum Zentrum von
Osterfeld hin verdichten sich die
Baustrukturen zu einer mehrge-
schossigen Blockrandbebauung,
die den Charakter des Zentrums
pragt und unterstreicht.

Das stadtebauliche Konzept sieht
eine an das bauliche Umfeld an-

Bebauungsplan Nr. 662

gepasste Bebauungsstruktur vor.
Ermoglicht werden sollen Einzel-
und Doppelh&user. Die Grund-
sticksgroRen liegen voraus-
sichtlich je nach Bebauungsform
zwischen etwa 250 m? fur die
Doppelhaushalfte und ca. 580 m?
fur die Einzelhausbebauung.
Grundsaétzlich sollen die Gebaude,
soweit moglich, Uber Sudgarten
verfugen. Uber die damit verbun-
dene Ausrichtung der Hauptfas-
sade nach Suden kann daruber
hinaus auch Energieeinsparung
ermoglicht werden. Der im Osten
der Sportanlage vorhandene mit
B&umen bestandene Wall soll
weitestgehend erhalten bleiben
und sorgt so - in Verbindung mit
der sich im Norden anschliel3en-
den Grunflache - fur den griinen
Charakter des Wohngebiets. Ins-
gesamt koénnen im Plangebiet
etwa 25 Grundsticke im Einzelei-
gentum entwickelt werden.

Mit der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans kann Anfang 2014 ge-
rechnet werden.

Ansprechpartner:

Stadt Oberhausen

Bereich Immobilien
Bahnhofstral3e 66

46042 Oberhausen

Telefon: 0208 825-3258

Fax: 0208 825-5124

E-Mail:
frank.lennerth@oberhausen.de
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Baugebiet Vestische Stralde/Zum Steigerhaus

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Im Baugebiet Vestische StraBe/Zum Steigerhaus (Bebauungsplan Nr. 540) entsteht zurzeit der
OLGA-Wohnpark mit 39 Einfamilienhdusern in Bungalowbauweise mit Wohnfliachen zwischen

90 und 170 m2.

Das Plangebiet liegt zentral im
Stadtgebiet und gehoért zum Be-
zirk Osterfeld. Die westlich des
Stadteilzentrums gelegene cirka
acht Hektar groRe Flache grenzt
im Norden an die Vestische Stra-
Be, im Studen und Osten liegt der
OLGA-Park, der im Jahre 1999
zur Landesgartenschau realisiert
wurde.

Die Flachen im nordlichen Bereich
der ehemaligen Zeche Osterfeld
sollen eine Entwicklung zu unter-
schiedlichen Nutzungen erfahren.
Dazu gehoren sowohl der Woh-
nungsbau in Nachbarschaft zum
Gelédnde der ehemaligen Landes-
gartenschau als auch Misch- und
gewerbliche Nutzungen mit An-
bindung an die Vestische Stral3e
(vgl. Kapitel: ,Erstklassige Firmen-
adresse gesucht, Gewerbegebiet
Vestische StralRe/Zum Steiger-
haus”). Neben dem OLGA-Park
sind bereits ein Seniorenpflege-
heim und Wohnhé&user mit barrie-
refreien Wohnungen fertiggestellt
und bezogen worden.

Der unmittelbar an das histori-
sche Ensemble aus Pfortnerhau-
ser, Steigerhaus und Forderturm

angrenzende Bereich befindet
sich in fuBBlaufiger Entfernung zum
Stadtteilzentrum Osterfeld. Versor-
gungs- und Dienstleistungsange-
bote sowie infrastrukturelle Leis-
tungen kénnen daher auf kurzem
Wege wahrgenommen werden.

Die Anbindung an die Grun- und
Freiflachen des OLGA-Parks ist
unmittelbar und als hervorragend
zu bezeichnen. Die ausgedehnten
und nahen Erholungsbereiche
wie die Siedlung Grafenbusch,
der Kaisergarten mit Tiergehege
und angrenzender Schlossanlage,
der Rhein-Herne-Kanal oder auch
die Neue Mitte mit dem Shopping-
und Freizeitzentrum CentrO sind
sehr gut zu erreichen. Hierzu tra-
gen auch die Buslinien und Stra-
Renbahnverbindungen, die von
den Haltestellen ,Zeche Osterfeld”
und ,OLGA-Park” verkehren, bei.

Das Baugebiet wird von der Vesti-
sche Stral3e Uber die Stralie Zum
Steigerhaus und die von hier aus
weiterfuhrende Stral3e ,Auf dem
Schacht” erschlossen. Der Bebau-
ungsplan far die ca. acht Hektar
grofRe Grundstucksflache wurde
am 15.02.2006 rechtskréftig.

Bebauungsplan Nr. 540

Das Bebauungskonzept sieht auf
dem Areal die Errichtung von
25 frei stehenden Einfamilienhau-
sern und 14 Doppelhaushélften in
Bungalowbauweise vor. Mehrere
Hauser sind bereits erstellt oder
befinden sich zurzeit in der Bau-
phase. Zur Auswahl stehen vier
eingeschossige Haustypen sowie
vier aufgestockte Family-Hausty-
pen. Alle Hauser haben eine ener-
getisch optimierte Ausrichtung
und werden barrierefrei erbaut
mit offener Raumaufteilung und
Wohnflachen zwischen 90 m? und
170 m?. Die GrundstucksgroRen
variieren zwischen 260 m? und
710 m2

Das Angebot richtet sich an alle
Altersgruppen. Fur Familien mit
einem grofReren Wohnflachenbe-
darf ist die aufgestockte Family-
Haustypvariante mit Wohnflachen
bis zu 170 m? eine echte Alterna-
tive zum eingeschossigen Bunga-
low-Haustyp.

Nahere Informationen unter:
www.olga-wohnpark.de
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Baugebiet Baustralde/Freiligrathstral3e
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Der Bebauungsplan Nr. 676 ,BaustraBBe/FreiligrathstraBBe” sieht die Realisierung

von etwa 50 Wohneinheiten in Hausgruppen (Reihenhiuser) vor.

Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 676 — Baustral3e/
FreiligrathstraRe — wird das Ziel
der Entwicklung einer stadtna-
hen, attraktiven Wohnbebauung
verfolgt. Aufgrund der Lage des
Gebietes unmittelbar westlich der
Innenstadt Osterfelds ist einerseits
eine hervorragende Anbindung an
die vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen gegeben und anderer-
seits tragt eine wohnbauliche Ent-
wicklung des Bereichs wesentlich
zur Starkung des Nebenzentrums
Osterfeld bei.

Das nur wenige Schritte vom Plan-
gebiet entfernt liegende Zentrum
Osterfelds zeichnet sich durch
zahlreiche Einkaufsmoglichkei-
ten — hier sei auch der regelma-
Big stattfindende Wochemarkt
genannt — und unterschiedliche
Dienstleistungseinrichtungen aus.

Auch das CentrO als uberregiona-
ler bekannte Shopping- und Frei-
zeitadresse ist noch fullaufig oder
uber die hervorragende OPNV-An-
bindung zu erreichen. Ebenso ladt
der nur wenige Schritte entfernte
OLGA-Park zum Spaziergang ein.
Von dort kann man uber ein gut
ausgebautes Rad- und FulBwege-
netz Oberhausen erkunden.

Das Plangebiet ist durch die Hal-
testellen Osterfeld Mitte und Wit-
tekindstral3e hervorragend an den
offentlichen Personennahverkehr
angeschlossen. Dazu tragt auch
bei, dass der Bahnhof Osterfeld
fulBlaufig erreichbar ist.

Die geplante Wohnbebauung soll
sich in die umgebenden Struk-
turen bzgl. ihrer stadtebaulichen
Gestaltung einfiigen bzw. diese
fortfuhren. Ferner sollen attrakti-
ve Wegeverbindungen (West-Ost)
sowie Grun- und Spielflachen ge-
schaffen werden.

Nach Abriss der im sudlichen
Plangebiet vorhandenen Gebau-
de aus den 50er Jahren ist das
Gelande zwischenzeitlich brach-
gefallen. Auf der Grundlage eines
vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sollte das Gebiet Anfang der
2000er Jahre durch einen Investor
mit Wohnhé&usern bebaut werden.
Diese Planungen konnten aber
vonseiten des damaligen Inves-
tors nicht umgesetzt werden. Nur
ein Kindergarten wurde im Bereich
der Freiligrathstral3e errichtet. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 676 wer-
den nunmehr die Voraussetzun-
gen dafur geschaffen, die Flache
zu entwickeln bzw. wohnbaulich
zu nutzen.

Bebauungsplan Nr. 676

Der Bebauungsplan sieht eine Be-
bauung mit Reihenhausern vor.
Entlang der Rheinischen Stral3e
und FreiligrathstraRe wird eine
stral3enbegleitende Bebauung
erfolgen. Der Innenbereich wird
ebenfalls mit Reihenhausgruppen
bebaut, die sich um eine Erschlie-
Bung gruppieren, die die Freilig-
rathstral3e und die Baustral3e mit-
einander verbindet.

Der ruhende Verkehr wird auf
Sammelstellplatzen (teilweise
Garagen) an der Ecke Freiligrath--
stralde und Rheinische Stral3e so-
wie entlang der inneren Erschlie-
Bung untergebracht.

Mit der Planung wird das Ziel ver-
folgt, auch Familien mit geringe-
rem Einkommen den Erwerb eines
qualitativ hochwertigen Eigenhei-
mes zu ermdglichen. Mit Rechts-
kraft des Bebauungsplans ist Mitte
2014 zu rechnen.

Ansprechpartner:

Deutsche Reihenhaus AG
Poller Kirchweg 99

51105 Koln

Telefon: 0221 340309-18
Fax: 0221 340309-11
Internet: www.reihenhaus.de







Baugebiet Seilerstralde/Stral3burger Stral3e
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 ,SeilerstraBe/StraBburger Stral3e”
sieht die Realisierung von maximal 27 Wohneinheiten vor.

Das Plangebiet befindet sich in
Oberhausen-Ost und dort im
Schlad-Viertel. Es liegt in einem
Blockinnenbereich, der durch die
Stral3burger Stral3e, Lohstral3e,
SeilerstralRe und Barbarastral3e
gebildet wird. Das ca. 0,9 Hektar
grol3e Plangebiet wurde friher
durch eine Gartnerei genutzt und
liegt derzeit brach. Vorgesehen
ist die Realisierung von mehreren
Hausgruppen.

Das Hauptzentrum Alt-Oberhau-
sen mit allen wesentlichen Versor-
gungs- und Dienstleistungsange-
boten der Grundversorgung und
des dartiber hinaus gehenden Be-
darfs ist in etwa 1 km Entfernung
vom Plangebiet zu erreichen. Des
Weiteren bieten einzelne in Plan-
gebietsnahe befindliche Geschafte
und SB-Maéarkte Einkaufsmoglich-
keiten fur den taglichen Bedarf.
In Bezug auf die Versorgung im
Bereich der sozialen Infrastruktur
befinden sich im unmittelbaren
Umfeld die erforderlichen Einrich-
tungen wie Kindergarten, Grund-
schulen, kirchliche Einrichtungen
sowie Sportstatten. Weitere sozi-
ale und schulische Einrichtungen
wie weiterfuhrende Schulen und
Krankenhauser befinden sich in
Richtung Alt-Oberhausen.

Mit der Haltestelle Seilerstral3e
befindet sich direkt am Plangebiet
ein Haltepunkt des offentlichen

Personennahverkehrs. Des Weite-
ren befinden sich die Haltestellen
Evangelisches Krankenhaus und
Rolandstral3e in direkter Umge-
bung. Mit den an diesen Halte-
stellen verkehrenden Buslinien
kénnen alle zentralen Stationen im
Oberhausener Stadtgebiet erreicht
werden.

Das bauliche Umfeld im Schlad-
Viertel ist durch eine tberwiegend
dichte, geschlossene Zeilen- und
Blockrandbebauung gekennzeich-
net. Das Siedlungsbild wird vor-
wiegend gepragt durch eine ein
bis dreigeschossige Bebauung.
Ausgehend von einer urspringli-
chen Stralenrandbebauung wur-
de in der vergangenen Zeit eine
Verdichtung vorgenommen, die
sich vornehmlich auf die Bebauung
bestehender Baulticken bezog. Im
Ergebnis ist das Erscheinungsbild
des Stadtteils durch eingeschos-
sige kleine Gebadude neben mehr-
geschossigen Altbauten aus der
Zeit des Bergbaus bestimmt. Diese
sind durchsetzt mit Wohnformen
des Reihenhauses und Geschoss-
wohnungsbau. Vorwiegend dient
das bauliche Umfeld als Wohn-
standort und ist teils durchsetzt
mit kleinteiligen Einzelhandel und
gewerblichen Nutzungen.

Das stadtebauliche Konzept sieht
eine an das bauliche Umfeld an-
gepasste Bebauungsstruktur vor.
Grundlage des Konzepts ist die
Idee eines autofreien Wohnge-
biets, die umgesetzt wird, indem
die Parkmoglichkeiten im Ein-
gangsbereich des Gebiets kon-
zentriert sind. Fur das gesamte
Plangebiet ist eine zweigeschos-
sige Bebauung vorgesehen, die in
umgebungsorientierter Bauweise

Bebauungsplan Nr. VBB24

in Form von Hausgruppen mit ma-
ximal 27 Hauseinheiten errichtet
werden soll. Die Bebauung mit
Reihenh&usern ist dabei auch auf-
grund ihrer Kompaktheit und der
daraus folgenden klimaenergeti-
schen Optimierung gewahlt wor-
den. Weiterhin wird der Grof3teil
der Hausgruppen durch die Aus-
richtung der Baukorper tiber Sud-
garten verfugen.

Die ErschlieBung soll im Norden
des Gebiets uber die StralRburger
Stral3e erfolgen. Die nachzuwei-
senden Stellplatze sind an der
ErschlielRungsstralde in Form von
Garagenhofen vor der eigentlichen
Wohnbebauung angeordnet.

Mit einem ausgewogenen Verhalt-
nis zwischen geplanten privaten
Grundstucken und offentlicher Er-
schlieRung entsteht eine optimale
und ausgewogene Ausnutzung der
zur Verfugung stehenden Flachen.
Durch die Anordnung der Gebau-
de und Grundsticke entstehen
Uberschaubare und gegliederte
Raume, die dem Wohngebiet an-
gemessen sind. Als Quartiersmitte
soll eine Grunflache ausgebildet
werden, die Moglichkeiten zum
Verweilen und Spielen aufweist
und durch eine Wegeverbindung
den Anschluss zur Seilerstral3e
herstellt. Mit der Rechtskraft des
vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans kann im Laufe des Jahres
2013 gerechnet werden.

Ansprechpartner:
Wilma Wohnen Rheinland GmbH
Herr Kuhn

Pempelfurtstralde 1

40880 Ratingen

Telefon: 02102 156-206

E-Mail: kkuhn@wilma.de






Baugebiet Rechenacker/Samlandstral3e
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Der Bebauungsplan Nr. 655 ,,Rechenacker/SamlandstraBe” sieht die Realisierung

von etwa 80 Wohneinheiten vor.

Das Plangebiet befindet sich im
stdwestlich gelegenen Stadtteil
Alstaden. Es handelt sich um die
ehemalige Trainingsstétte des Ful3-
ballvereins Rot-Weil3 Oberhausen,
die fur den weiteren Betrieb des
Vereins nicht mehr benétigt wird.
Das Plangebiet weist eine Grol3e
von etwa 5,7 Hektar auf und liegt
zwischen den beiden StralRen Hi-
berniastrale und Rechenacker.
Verwirklicht werden sollen Einzel-
und Doppelhéuser.

Im Rahmen des Sportstattenkon-
zepts wurde die Sportanlage Land-
wehr als eine der Sportanlagen
identifiziert, die fur den weiteren
Sportbetrieb nicht mehr benétigt
werden und dementsprechend um-
genutzt werden kénnen. Durch die
Ausweisung eines Wohngebiets
und die Vermarktung der Grund-
sticke konnen andere Sportanla-
gen im Stadtgebiet saniert werden,
um das Angebot an Sportstéatten in
Oberhausen zeitgemal3 und attrak-
tiv zu gestalten.

Im Umfeld des Plangebiets befin-
det sich das Nahversorgungszen-
trum Alstaden in einer Entfernung
von etwa 800 m. Fur ein Wohn-
quartier wichtige offentliche Inf-
rastruktureinrichtungen wie Kin-
dertagesstatte und Grundschule
befinden sich direkt benachbart am
Rechenacker. Die Hauptschule Al-
staden an der Bebelstral3e, die Ge-
samtschule Alt-Oberhausen sowie

das Heinrich-Heine-Gymnasium
in Alt-Oberhausen sind ebenfalls
mit dem OPNV gut erreichbar. Die
nachsten Haltestellen in fulBlaufiger
Entfernung zum Plangebiet sind
die Haltestelle Lindemannstral3e
westlich des Plangebietes sowie
die Haltestelle Landwehrstadion
ostlich des Plangebiets. Das Plan-
gebiet ist somit gut an das Netz
des offentlichen Personennahver-
kehrs der Stadtwerke Oberhausen
(STOAG) angebunden.

Der Umgebungsbereich des Plan-
gebiets ist durch eine stark durch-
grunte wohnbauliche Nutzung mit
vornehmlich Ein- und Zweifamilien-
h&ausern gepragt. In Anpassung an
die umgebenden Siedlungsberei-
che ist eine Baustruktur aus Einzel-
und Doppelhdusern vorgesehen.
Die Aufteilung des Plangebiets in
verschiedene Baufelder eréffnet die
Moglichkeit, unterschiedliche Bau-
und Wohnformen zu realisieren.
Das stadtebauliche Konzept sieht
im nordwestlichen Planbereich den
Bau eines nach Solarsiedlungskri-
terien ausgerichteten Wohnquar-
tiers vor. Die Gebaudeanordnung
mit der Hauptwohnseite erfolgt
konsequent in sudwestlicher Aus-
richtung, sodass ein hoher passi-
ver Solarbeitrag generiert werden
kann.Vorgesehen ist hier eine zwei-
geschossige Bebauung mit Flach-
oder Pultdachausbildung. Diese
Festsetzung wird auch fur das std-
westliche Wohnquartier getroffen.
Hier konnen — auf tlw. grél3eren
Grundstucken - Wohnhé&user mit
modernem Architekturanspruch
realisiert werden. In dem 0&stli-
chen Wohnquartier wird mit der
Festsetzung des Satteldaches mit
einer Dachneigung von maximal
38 Grad die Realisierung des ,kon-

Bebauungsplan Nr. 655

ventionellen” Einfamilienhauses mit
der Moglichkeit des zusatzlichen
Dachgeschossausbaus eroffnet.
Von kleineren Grundsttickseinhei-
ten in der Gréf3enordnung von 220
bis 250 m? fur die Errichtung von
Doppelhdusern bis hin zu gréf3e-
ren Grundstlicken fur Einzelhauser
mit bis zu 600 m? wird ein breites
Spektrum abgedeckt.

Aus der Bericksichtigung der in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Baumreihe, die als lineares Grun-
element das kunftige Wohngebiet
durchzieht, leitet sich ein Erschlie-
Bungskonzept ab, welches eine
getrennte ErschlieRung der beiden
Wohnquartiere vorsieht. Das 6stli-
che Wohnquartier (Wohnquartier
Rechenacker) wird mittig an die
Stral3e Rechenacker angebunden.
Analog erfolgt fur das westliche
Wohnquartier (Wohnquartier Reh-
mer) eine Anbindung an die Hiber-
niastral3e durch Weiterfuhrung der
bereits vorhandenen Stral3e Reh-
mer in Ostliche Richtung.

Zwischen den beiden Wohnquar-
tieren wird keine gebietsinterne
Fahrverbindung fur den motorisier-
ten Individualverkehr hergestellt.
Die Durchgangigkeit fur Radfahrer
und Ful3ganger wird sichergestellt.
Mit der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans kann im Laufe des Jah-
res 2013 gerechnet werden.

Ansprechpartner:

Stadt Oberhausen

Bereich Immobilien
Bahnhofstral3e 66

46042 Oberhausen

Telefon: 0208 825-3258

Fax: 0208 825-5124

E-Mail;
frank.lennerth@oberhausen.de






Erstklassige Firmenadresse gesucht? — Kénnen Sie haben!

Oberhausen ist ein beeindruckendes Beispiel fur die
tief greifende Wandelbarkeit seiner Menschen und
seiner Wirtschaft, ein Standort, der seinen traditionel-
len Werten treu bleibt und der im globalen Wettbe-
werb bestehen kann. Oberhausen ist Heimatadresse
vieler erfolgreicher und innovativer Unternehmen.

Ob Sie lhr Unternehmen in Oberhausen neu ansie-
deln, lhren Betrieb erweitern oder innerhalb der Stadt
verlagern mochten und dartber hinaus auf starke
Netzwerke setzen, sind Sie bei der Wirtschaftsfoérde-
rung Oberhausen an der richtigen Stelle.

Gewerbeflachen mit perfekter Verkehrsanbindung,
unbebaute Grundstucke oder Einzug in ein bestehen-
des Objekt — wir konnen lhnen Vieles bieten.

OBERHAUSEN -
hier konnen Sie anlegen!

Da konnen wir lhnen einiges zeigen!

Als Qberhausener Wirtschaftsforderung sind wir gerne Ihr zentraler
Ansprechpartner fiir Gewerbeflachen und Biiroimmobilien.

Wir sind fiir Sie da, wenn Sie Fragen zum Standort Oberhausen
haben oder wenn Sie Unterstiitzung bei der Griindung,
Neuansiedlung oder Verlagerung Ihres Unternehmens brauchen.
Mit unserem fachlichen Know-how, unseren Netzwerken und
Kontakten unterstiitzen wir Sie dabei, lhre Pldne in unserer Stadt
umzusetzen.

Wenn Sie in Oberhausen etwas bewegen mochten,
sprechen Sie uns an. Wir sind an Ihrer Seite.

Fon +49 (2 08) 85 03 6-0
Fax +49 (2 08) 8503 6-10

Essener Strale 51
46047 Oberhausen

www.eno-gmbh.de
www.wfo-gmbh.de
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Selbstverstandlich sind die Wirtschaftsforderer lhnen
auch dabei behilflich, die richtigen Kontakte zu den
ortlichen Behorden herzustellen und Sie durch alle
Phasen des Genehmigungsverfahrens zu begleiten,
damit Sie schneller zum Erfolg kommen.

Auch beim Schritt in die Selbststandigkeit, der gut
Uberlegt und sorgfaltig geplant und vorbereitet sein
sollte, sind wir an lhrer Seite. Mit Grindungsbera-
tung, Business-Plan-Erstellung und Workshops un-
terstutzen wir lhr ambitioniertes Vorhaben. Denn: Die
finanziellen Rahmenbedingungen mussen stimmen,
sowohl in der Grindungs- und Aufbauphase als auch
bei der Expansion. Offentliche Férdermittel kénnen
hier viel bewirken. Die Wirtschaftsférderung berat
Uber die verschiedenen Fordermoglichkeiten.

Oberhausen ist ein Uberaus attraktiver Wirtschafts-
standort in der Mitte Europas. Internationale Airports,
Hafen, Schifffahrts- und Kanalnetze garantieren eine
schnelle und sichere Verbindung zu den wichtigsten
nationalen und internationalen Markten. Auch die
Anbindung Uber die Stralde ist perfekt — Oberhau-
sens Autobahnkreuz und die vielen Anschlussstellen
sorgen dafur, dass die Stadt aus allen Himmelsrich-
tungen leicht anzusteuern ist.

Und nicht zu vergessen: In und um Oberhausen fin-
den Sie Akademien, Aus- und Weiterbildungsinstitu-
te, renommierte Universitaten und Fachhochschulen.

Oberhausen ist eine Stadt mit industrieller und un-
ternehmerischer Geschichte, die den Menschen und
Unternehmen eine Menge Zukunftsperspektiven
bietet, die offen ist fir Neues und in der man sich
wohlfuhlen kann.

Erstklassige Firmenadresse gesucht?
Sprechen Sie uns an!

WFO - Wirtschaftsférderung Oberhausen GmbH
Centroallee 263

46047 Oberhausen

Telefon: +49 208 85036-0

Fax: +049 208 85036-10

E-Mail: info@wfo-gmbh.de

Internet: www.wfo-gmbh.de
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Egal was. Egal wann. Egal wo.
Entsorgung von A bis Z.

Wir holen ab, was bei lhnen anfllt:
m Abfélle zur Verwertung

m Akten- und Datenvernichtung

m Altholz

m Bauschutt

u Elektro- und Haushaltsgeréte

m Folien und Styropor

m Gewerbeabfalle

m Griin- und Gartenabfalle
m Metallschrott

m Papier und Kartonagen
u Sperrmdill

Haben Sie Fragen? Wiinschen Sie ein Angebot? Rufen Sie uns an!

REMONDIS GmbH & Co. KG, Region West, NL Duisburg-Oberhausen
Buschhausener Str. 144, 46049 Oberhausen, Telefon: 0208 81087-214

Fax: 0208 81087-241, info@remondis.de, www.remondis.de
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Wir schaffen
neues Leben

aus alten Lasten. EcosolL

Fur die Umsetzung Ihrer Projekte
bietet ECOSOIL die komplette
Leistungspalette von der

kompetenten Beratung bis zur
umweltgerechten Entsorgung.

* Riickbau
* Flachensanierung
* Deponie-/Erdbau

* Technische
Dienstleistungen

* Stoffstrommanagement
* Logistik

* Schachtkopfsanierung
* Baugrundverbesserung
* Abdichtungssysteme

* Verwertungsstellen

ECOSOIL

LindnerstraBe 96

46149 Oberhausen

Telefon: (0208) 9414-0

Telefax: (0208) 9414-199
Internet: www.ecosoil-umwelt.de
E-Mail: info@ecosoil-umwelt.de
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Gewerbegebiet Vestische Stral3e/Zum Steigerhaus
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In dem Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 540) stehen jeweils ca. 1 Hektar
fiir gemischte und gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung.

Das Plangebiet liegt zentral im
Stadtgebiet und gehoért zum Be-
zirk Osterfeld. Die westlich des
Stadteilzentrums gelegene etwa
acht Hektar grof3e Flache grenzt
im Norden an die Vestische Stra-
Be, im Studen und Osten liegt der
OLGA-Park, der 1999 zur Landes-
gartenschau realisiert wurde. Die
derzeit noch zu einem Teil brach
liegenden Flachen im noérdlichen
Bereich der ehemaligen Zeche Os-
terfeld sollen eine Entwicklung zu
unterschiedlichen Nutzungen er-
fahren. Dazu gehéren Misch- und
gewerbliche Nutzungen mit An-
bindung an die Vestische Stral3e.
Angrenzend an die gemischt zu
nutzenden Flachen ist eine Wohn-
bebauung vorgesehen (Beschrei-
bung unter Kapitel Wohngebiete
in Oberhausen: ,Baugebiet Vesti-
sche StralRe/Zum Steigerhaus”).

Der Bereich stellt einen idealen
Standort fur ein vertragliches Ne-
beneinander von Wohnen und Ge-
werbe dar. Fur die Flachen wird
ein wohnvertragliches gewerb-
liches Nutzungsspektrum ange-
strebt. Hier konnten Betriebe aus
den Branchen IT, Mikrotechnik,
Unternehmen aus dem Bereich E-
Commerce, Medien und Kommu-
nikation, E-Business, IT/Software
angesiedelt werden. Auch ist der
Standort gut geeignet fur kleine

und mittlere Betriebe des orts- und
stadtteilbezogenen wohnvertragli-
chen Gewerbes bzw. Handwerks
sowie fur Servicedienstleistung
und die kleinteilige Freizeitwirt-
schaft.

Das Plangebiet ist tber die Ves-
tische Stralde gut an das ortliche
und Uberértliche StralRennetz an-
geschlossen. Uber die Vestische
Stralle, die Rheinische und die
WerthfeldstralRe sind die A 516
bzw. die A 42 direkt zu erreichen.

Der unmittelbar an das histori-
sche Ensemble aus Pfértnerh&u-
sern, Steigerhaus und Férderturm
angrenzende Bereich befindet
sich in fulllaufiger Entfernung
zum Stadtteilzentrum Osterfeld.
Verschiedene Versorgungs- und
Dienstleistungsangebote sowie
weitere infrastrukturelle Leistun-
gen kénnen dadurch auf kurzem
Wege wahrgenommen werden.

Die Anbindung an die Grun- und
Freiflachen des OLGA-Parks ist
unmittelbar und somit als hervor-
ragend zu bezeichnen. Weitere
Erholungsbereiche wie der Gra-
fenbusch, der Kaisergarten, der
Rhein-Herne-Kanal oder auch die
Neue Mitte bzw. das CentrO sind
auf kurzem Wege zu erreichen.
Hierzu tragen auch die Buslinien
sowie StralRenbahnverbindungen,
die von den Haltestellen ,Zeche
Osterfeld” und ,OLGA-Park” ver-
kehren, bei.

Das Baugebiet wird von der Vesti-
schen Stral3e tber die Stral3e Zum
Steigerhaus und die von hier aus

Bebauungsplan Nr. 540

weiterfuhrende StralRe ,Auf dem
Schacht” erschlossen.

Im Bebauungsplan werden die
Gewerbeflachen und die Flachen
far eine gemischte Nutzung un-
ter dem Aspekt Wohnen und
Arbeiten in einem abgestuften
Nutzungskonzept festgesetzt.
Die Festsetzung einer Gliederung
des Gewerbegebiets erfolgt zum
Schutz der stdlich anschlieRen-
den Wohnnutzung und hat zur
Folge, dass nur Betriebe zuléssig
sind, die die Wohnnutzung nicht
zusatzlich durch L&rmimmissio-
nen belasten.

Das Mischgebiet dient der Ent-
wicklung von Wohnnutzungen
und nicht stérenden Gewerbes.
Durch Festsetzung eines Mischge-
biets soll eine Abstufung zwischen
der noérdlich angrenzenden ge-
werblichen Nutzung und der sud-
lich angrenzenden allgemeinen
Wohnnutzung erfolgen und so zu
einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung beitragen.

Weitere Informationen tber die-
sen Gewerbepark und andere Ge-
werbegebiete erhalten Sie bei der
WFO Wirtschaftsforderung Ober-
hausen GmbH, Essener Stral3e 51,
46047 Oberhausen.

Ihr Ansprechpartner:

WFO - Wirtschaftsférderung
Oberhausen GmbH

Norbert Siegers

Telefon: +49 208 85036-0
Fax: +049 208 85036-10
E-Mail: siegers@wfo-gmbh.de
Internet: www.wfo-gmbh.de
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Business Park Neue Mitte Oberhausen

... wenn Visionen zur Realitit werden.

Der Business Park Neue Mit-
te Oberhausen befindet sich auf
dem Gelédnde des ehemaligen
Stahlwerks Ost direkt gegentber
dem CentrO, eines der groldten
Einkaufszentren Europas. Das
CentrO zieht jahrlich uber 20 Mil-
lionen Besucher an und dieser
Umstand erweist sich als sehr
vorteilhaft fur die Investoren des
Grundstuckes auch vor dem Hin-
tergrund, dass der Business Parks
Neue Mitte Oberhausen diesen 20
Millionen Besuchern, die bereits
jedes Jahr nach Oberhausen kom-
men, weitere Mdglichkeiten bietet.
Daruber hinaus sind Synergieef-
fekte mit den Handels-, Freizeit-,
Kultur- und Dienstleistungseinrich-
tungen der Neuen Mitte Oberhau-
sen gegeben.

Die Euro Auctions Immobilien
GmbH ist Eigenttiimerin dieses ca.
500.000 m? grof3en Grundstu-
ckes und projektiert und vermark-
tet dieses. Die Hauptthemen des
Grundsttickes sind neben Einzel-
handel, Freizeit, Gastlichkeit auch
die Entwicklungen von Dienstleis-
tungsunternehmen. Mit der neu-
en Projektkonzeption bieten sich
kurzfristig dynamische Perspekti-
ven fur Investoren und Entwickler
in zentraler Lage des grof3ten Bal-
lungsgebiets Europas.

Auf dem Grundsttck haben sich
bereits die Firmen Landgard, Lidl,
ein Casino sowie das B & B Hotel
angesiedelt. Die jungste Ansied-
lung konnte im Jahr 2012 mit der
Er6ffnung eines Hornbach-Bau-
marktes realisiert werden.

Weitere Projekte, die sich bereits in
der Abschlussphase der Planung
befinden, geben den Besuchern
des Business Parks zusétzliche
Gelegenheiten, Ski zu fahren, Ein-
kaufe zu tatigen oder zu speisen.

Das Gelande erweitert die Neue
Mitte in oOstlicher Richtung. Es
liegt in einem Bereich zwischen
der Bundesautobahn A 42 (die
Autobahnanschlussstelle ist le-
diglich 500 m entfernt) und dem
Rhein-Herne-Kanal im Suden und
der Stadtgrenze Essen, Stadtteil
Borbeck, im Osten. Das Gelande
ist hervorragend an das ortliche
und Uberortliche StralRennetz an-
geschlossen.

Die teilweise sechsspurig aus-
gebaute Osterfelder Stral3e ist
geeignet, den gesamten Verkehr
der Neuen Mitte Oberhausen ver-
traglich abzuwickeln. Die innere
ErschlieBung des Gelandes wird
Uber eine bereits fertiggestellte
Ringstral3e sichergestellt.

Bebauungsplan Nr. 465
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Der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 465 1. Anderung tragt dazu bei,
die Neue Mitte Oberhausen als ein
Hauptzentrum der Stadt Oberhau-
sen um ca. 30 Hektar Kerngebiets-
flache und ca. 15 Hektar Gewer-
begebietsflache zu erweitern und
zu entwickeln. Das Grundstiick
ist vollstandig erschlossen und
es stehen unterschiedlich groR3e
Baugrundsticke zur Verfugung.
Und auch wenn tber 200.000 m?
des Grundstlicks verkauft sind
oder schon Kaufvertrage ge-
schlossen wurden, so sind noch
ca. 300.000 m? verfugbar. Ein
Grundstuck wie der Business Park
Neue Mitte mit einer bereits sehr
gewachsenen Anziehungskraft ist
nicht immer leicht zu finden.

Wenn Sie gern mehr Uber dieses
aufregende Entwicklungsgebiet
erfahren moéchten, dann kontak-
tieren Sie uns bitte unter:

Euro Auctions Immobilien GmbH
Sandra Schramm/Basil O'Malley
Alte Ziegelei 11 - 23

41542 Dormagen

Telefon: 02133 479364-30

Fax: 02133 479364-33

E-Mail: info@euroauctions-
immobilien.com

Internet: www.euroauctions-
immobilien.com







Gewerbegebiet Hansapark-Ost
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Mit dem Gewerbegebiet Hansapark-Ost (Bebauungsplan Nr. 558) werden die Voraussetzungen
geschaffen, um kleineren bis mittleren nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben Entwick-
lungsmaoglichkeiten im Herzen Oberhausens zu bieten.

In dem zentral gelegenen Gewer-
begebiet werden insgesamt ca.
1,6 Hektar Flachen fur eine klein-
teilige Gewerbeentwicklung Uber-
plant. Aufgrund der zentralen Lage
kénnen hier Arbeiten und Freizeit
miteinander verknupft werden.

Das Gewerbegebiet Hansapark -
Ost befindet sich im Westen von
Oberhausen, im zentral gelegen
Stadtteil Lirich sudlich der Duis-
burger Stral3e, zwischen Hansa-
und Metzgerstral3e. Der Haupt-
bahnhof und die Innenstadt von
Alt-Oberhausen sind fulRlaufig er-
reichbar. Auch das Kanalufer und
der Kaisergarten als hervorragen-
de Grun- und Erholungsflachen
liegen in der Nahe.

Die Entwicklung des Gewerbege-
biets erfolgt vor dem Hintergrund,
dass der Stadtteil im Rahmen
des Programms ,Stadtteilprojekt
Soziale Stadt Lirich” mit dem Ziel
der sozialen und stadtebaulichen
Aufwertung gefordert wird. Ge-
rade der Bereich Hansapark als
das ,Eingangstor” in den Stadtteil
wird mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 558 ,Hansa-
park-Ost” deshalb eine positive
Entwicklung, hin zu einer fur das
Umfeld vertraglichen Gewerbenut-
zung mit klaren stadtebaulichen
Strukturen verfolgt.

Fur das Plangebiet gilt es hierbei,
die begonnenen stadtebaulichen
Entwicklungen entlang der Duis-
burger StralRe weiterzufuhren und
mit der Schaffung neuer Gewerbe-
flachen einen Beitrag zur Starkung
des Stadotteils zu erbringen.

Das Gewerbegebiet verfugt tber
gute inner- und Uberortliche Ver-
kehrsverbindungen. Uber die Duis-
burger StraRe/Buschhausener
Stral3e und die Concordiastral3e
ist eine direkte Anbindung an die
Bundesautobahnen A 3 und A 42
gegeben.

Weiterhin sind in dstlicher Rich-
tung Uber die Duisburger Stral3e
und die Mulheimer StralRe die
Bundesautobahnen A 516/A 2 und
die A 40 zu erreichen.

Gunstige OPNV-Verbindungen
bestehen Uber zahlreiche das
Plangebiet tangierende Buslinien,
die hauptsachlich zwischen den
Stadtteilen Alt-Oberhausen und
Sterkrade verkehren sowie auch
weitere Teile des Oberhausener
und des Duisburger Stadtgebiets
andienen. Durch die Ndhe zum
Hauptbahnhof bestehen fur das
Plangebiet beste Bedingungen
bezuglich der Erreichbarkeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln.

Die Planung sieht eine geschlos-
sene bauliche Fassung des Stra-
Benraums der Duisburger Stral3e
und HansastralRe mit mehreren

Bebauungsplan Nr. 558

gewerblichen Einheiten vor. Da-
durch werden die Voraussetzun-
gen geschaffen, das Plangebiet
einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zuzufuhren und die
stadtebauliche Qualitat des ge-
samten Bereichs an der Duisbur-
ger Stral’e und Hansastral3e zu
steigern.

Unter Berticksichtigung der beste-
henden Bebauung an der Gustav-
stralde erfolgt eine bauliche Fas-
sung der Randbereiche mit bis zu
dreigeschossigen Gebauden, die
im sudlichen Bereich auf zwei Voll-
geschosse abgestuft werden.

Der Innenbereich der gewerbli-
chen Zone ist hierdurch rdumlich
deutlich gefasst und bietet den
Platz fur die notwendigen sonsti-
gen Nutzungen wie z. B. Stellplatze.

Weitere Informationen Uber die-
sen Gewerbepark und andere Ge-
werbegebiete erhalten Sie bei der
WFO Wirtschaftsforderung Ober-
hausen GmbH, Essener Stral3e 51,
46047 Oberhausen.

Ihr Ansprechpartner:

WFO - Wirtschaftsforderung
Oberhausen GmbH

Norbert Siegers

Centroallee 263

46047 Oberhausen

Telefon: +49 208 85036-0
Fax: +049 208 85036-10
E-Mail: siegers@wfo-gmbh.de
Internet: www.wfo-gmbh.de
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Behordenfuhrer

Dienstleistungen rund um das Thema ,Bauen”

Die Stadtverwaltung Oberhausen
bietet rund um das Thema ,Bau-
en” vielfaltige Dienstleistungen
an. Kompetente Ansprechpartne-
rinnen und Ansprechpartner fin-
den Sie im Technischen Rathaus
in Sterkrade an der Bahnhofstral3e
66. Den Bereich Umweltschutz fin-
den Sie im Gebaudeteil B. Die Be-
reiche Immobilien, Stadtplanung,
Vermessung und Kataster, Boden-
ordnung, Baugenehmigung und
Bauordnung, Wohnungswesen
und stadtebauliche MalRnahmen,
Tiefbau sowie die Geschaftsstel-
le des Gutachterausschusses fur
Grundstuckswerte sind im Gebéau-
deteil A untergebracht.

Wenn Sie ein konkretes Anliegen
haben oder allgemeine Informati-
onen wuinschen, helfen lhnen die
jeweiligen Ansprechpartnerinnen
und Ansprechpartner gern. Am
besten rufen Sie einfach an und er-
kundigen sich nach den jeweiligen
Sprechzeiten oder vereinbaren ei-
nen Termin far Ihre individuelle Be-
ratung. Selbstverstandlich kénnen
Sie sich Uber das Dienstleistungs-
angebot der Stadt Oberhausen
und die Ansprechpersonen auch
im Internet unter www.oberhau-
sen.de informieren. Hier finden
Sie auch die E-Mail-Adressen der
Bereiche und Ansprechpersonen.

Bereich 1-3 Immobilien

Der Bereich Immobilien nimmt die
Aufgaben des fruheren Liegen-
schaftsamts der Stadt Oberhausen
wabhr.

Stidtische Grundstiicke

Wenn Sie ein stadtisches Grund-
sttuck fur den Bau eines Wohn-
hauses erwerben madchten, sind
Sie hier an der richtigen Adresse.
Der Bereich Immobilien ist auch
Ansprechpartner fur die Vermie-
tung und Verpachtung von stadti-
schen Grundstticken sowie fur die
Vergabe von Erbbaurechten an
stadtischen Grundstticken. Infor-
mationen zur Vergabe von Grund-
stucken und Erbbaurechten erhal-
ten Sie unter @ 0208 825-3258
oder 825-2573. Informationen
zu Vermietung und Verpachtung
erhalten Sie unter @ 0208 825-
2227 und 825-3237. Detaillierte
Auskunfte tber alle stadtischen
Baugrundsttcke sind im Internet
unter der Adresse www.o-im.de/
oberhausen/start.php abzurufen.

Die Oberhausener Gebdude Ma-
nagement GmbH (OGM) ist An-
sprechpartnerin fur die Vermietung
und Verpachtung des stadtischen
Wohn- und Geb&udebesitzes. Na-
here Informationen erhalten Sie
unter & 0208 594-7403.

Die Wirtschaftsféorderung Ober-
hausen GmbH (WFO) ist An-
sprechpartnerin fur die gewerbli-
che Grundsttcksnutzung. Nahere
Informationen erhalten Sie unter
& 0208 850360.

Bereich 2-2 Umweltschutz

Der Bereich Umweltschutz ist eine
Anlauf- und Koordinierungsstelle
far alle Fragen des Umweltschut-
zes in Oberhausen.

Umweltbezogene Planung,
okologische Grundlagen und
Naturschutz/Artenschutz

Der Fachbereich Okologische Pla-
nung — Untere Landschaftsbehor-
de - pruft die Betroffenheit der
Umweltbelange bei Planungen
wie z. B. im Bebauungsplanverfah-
ren und bei Bauvoranfragen oder
Bauantragen sowie bei Anfragen
im Grundsttcksverkehr.

Hier werden umweltrelevante
Grundlagen erhoben und im Um-
weltkataster verwaltet.

Bauinteressenten kénnen sich in-
formieren, wenn sie beispielswei-
se Fragen zu umweltbezogenen
Festsetzungen eines Bebauungs-
plans, Aussagen des Landschafts-
plans, zum Landschaftsschutz,
Larmschutz etc. haben.

Nahere Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-3582.

Baumschutz

Baume ab einer GrélRenordnung
von 80 cm Stammumfang unter-
liegen den Bestimmungen der
ortlichen Baumschutzsatzung.
Der Vollzug der Satzung ist beim
Fachbereich Grunplanung ange-
siedelt.

Auch im Zusammenhang mit Bau-
antragen und Baugenehmigungen
ist die Satzung von Bedeutung.

Nahere Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-3614.




Immissionsschutz

Die Aufgaben der Unteren Immis-
sionsschutzbehorde ergeben sich
Uberwiegend aus dem Bereich des
anlagenbezogenen Immissions-
schutzes nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG).
Daneben erfolgt in Bauleitplan-
verfahren und baurechtlichen
Genehmigungsverfahren eine Be-
teiligung mit dem Ziel des vorbeu-
genden Immissionsschutzes.

Die Tatigkeit umfasst u. a. die
Durchftihrung von Genehmigungs-
verfahren, die Uberprifung von
Anlagen im Hinblick auf die Ein-
haltung der immissionsschutz-
rechtlichen Betreiberpflichten
sowie die Bearbeitung von Burger-
beschwerden.

Auskinfte zum Immissionsschutz
erhalten Sie unter @ 0208 825-
3621.

Abfallwirtschaft

Der Fachbereich Abfallwirtschaft
beréat private und gewerbliche
Abfallerzeuger und Abfallbesitzer
in Fragen der Abfallverwertung
und Abfallbeseitigung. Er erstellt
die Abfallsatzung und legt die ge-
setzlichen Rahmenbedingungen
der Abfallentsorgung in der Stadt
Oberhausen fest. Dabei orientiert
er sich an den gesetzlichen und
regionalplanerischen Rahmenbe-
dingungen.

Eine Vielzahl von Informationsbro-
schiuren zum richtigen Umgang mit
Abfallen sowie zu ihrer ordnungs-
gemalRen und umweltgerechten
Entsorgung kénnen hier angefor-
dert werden. Die Beantragung von

Abfallgefalien muss schriftlich per
Antrag oder per Online-Formular
auf www.oberhausen.de/abfallbe-
ratung erfolgen, der bei der Un-
teren Abfallwirtschaftsbehorde
einzureichen ist.

Informationen zur Abfallwirt-
schaft in Oberhausen gibt es bei
der stadtischen Abfallberatung,
& 0208 825-3585 und im Inter-
net unter www.oberhausen.de/
abfallberatung.php.

Altlasten

Zum Aufgabenbereich des Fachbe-
reiches Bodenschutz und Altlasten
- Untere Bodenschutzbehérde -
gehort die Bearbeitung von Altlas-
ten, altlastenverdachtigen Flachen,
schéadlichen Bodenveranderun-
gen, Verdachtsflachen, Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht und
von umwelttechnischen Themen.
Dazu zahlen u. a. das Fuhren des
Katasters der Flachen mit Boden-
belastungsverdacht, die Untersu-
chung von Bodenbelastungen zur
Gefahrenabwehr fur bestehende
oder geplante Flachennutzungen
und die Sicherung und Sanierung
von Altlasten und schadlichen Bo-
denveranderungen.

Die Beratung interessierter Bur-
gerinnen und Burger Uber Boden-
schutz- und Altlastenprobleme
gehort ebenso zum Aufgabenspek-
trum wie auch die Bearbeitung
umwelttechnischer Fragestellun-
gen, die nicht notwendigerweise
auf Bodenbelastungen bezogen
sein mussen. Neben der internen
Beratung innerhalb der Stadtver-
waltung kénnen Burgerinnen und
Burger auch individuell Informati-
onen erhalten, wenn es z. B. um

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Fachliteratur, Umweltdatenbanken
oder sonstige Wissensquellen im
technischen Umweltschutz geht.
Trotz der personell auf das Thema
Bodenbelastung konzentrierten
Arbeit will der Fachbereich somit
auch seine Hilfe bei Querschnitts-
aufgaben des Umweltschutzes
anbieten, soweit dies im Einzelfall
maoglich ist.

Allgemeine Auskunfte zu Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht
erhalten Sie unter @ 0208 825-
3611. Bei Fragen zur Umwelttech-
nik erhalten Sie nahere Informa-
tionen unter @ 0208 825-3633.

Bodenschutz

Ein weiterer Aufgabenbereich des
Fachbereiches Bodenschutz und
Altlasten — Untere Bodenschutz-
behorde - ist der Schutz der na-
turnahen Boden in Oberhausen
und die Wiederherstellung ihrer
Leistungsfahigkeit in den Natur-
kreislaufen.

Hierzu werden die Béden im Rah-
men von Bebauungsplanverfahren
und Bauvoranfragen/Bauantragen
beurteilt und Konsequenzen fur das
jeweilige Vorhaben abgeleitet. Einen
besonderen Schutz erhalten Boden,
die die nattrlichen Bodenfunktio-
nen in besonderem Male erfullen.

Zur Beurteilung der Belastung nattr-
licher B6den mit Schadstoffen und
zum Umgang mit diesen Boden
wurde fur das gesamte Stadtgebiet
eine Bodenbelastungskarte erstellt.

Informationen zum Thema Boden-
schutz und Auskuinfte zur Boden-
belastungskarte erhalten Sie unter
@ 0208 825-3612.
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Gewisserschutz

Der Fachbereich Gewasserschutz
nimmt neben landesrechtlichen
Vorgaben zum Gewé&sserschutz
auch Aufgaben nach der stad-
tischen Entwé&sserungssatzung
wabhr.

Grundstticksentwasserung

Fur Bauinteressenten sind alle
Belange einer ordnungsgemalien
Grundsticksentwéasserung von
Bedeutung.

Insbesondere werden die Antrage
auf Befreiung von satzungsmali-
gem Anschluss- und Benutzungs-
zwang bearbeitet. Nur bei der
Erteilung einer solchen Befreiung
kann das Regenwasser auf dem
Grundstuck versickert werden,
statt in die Kanalisation abgefuhrt
werden.

Informationen zu Fragen hinsicht-
lich

- Niederschlagswasserversicke-
rungen @ 0208 825-3615
oder 825-3593

- Entsorgung héauslicher Abwaés-
ser/Kanalanschluss
sowie Dichtheitspriufung von
Haus- und Grundstticksan-
schlussleitungen @ 0208
825-3602

- Entsorgung gewerblicher Ab-
wasser

- Anlagen zur Nutzung von Erd-
warme @ 0208 825-3587

erhalten Sie unter den genannten
Telefonnummern.

Ebenso finden sich Informationen
sowie die erforderlichen Antrags-
vordrucke auf der Internetseite
der Stadt Oberhausen. Auch per
E-Mail: fachbereich.gewaesser-
schutz@oberhausen.de koénnen
Sie Kontakt aufnehmen.

Schutz von Bachlaufen

Der Uferbereich eines Baches ist
von baulichen Anlagen (z. B. Zaun)
frei zu halten. So ist im AulRenbe-
reich bei Gewassern zweiter Ord-
nung und bei sonstigen Gewas-
sern ein Abstand von mindestens
funf Metern ab Béschungsober-
kante von baulichen Anlagen frei
zu halten. Ebenso bestehen fur
den Gewasserrandstreifen nach
Landesrecht bestimmte Verbote.

Nahere Informationen zu Bauvor-
haben in Nahe eines Gewassers
erhalten Sie unter @ 0208 825-
3586.

Bereich 5-1 Stadtplanung

Ziele des Bereichs Stadtplanung
sind die Weiterentwicklung und
Verbesserung des funktionalen
und gestalterischen Erscheinungs-
bilds der Stadt Oberhausen. Das
Aufgabenspektrum reicht dabei
von der Regionalplanung uber die
Stadtentwicklung, die Bauleitpla-
nung, die erhaltende Stadterneue-
rung bis hin zur Gestaltungsbera-
tung bei Einzelprojekten.

Beteiligung an der
Bauleitplanung

Der Fachbereich Verfahren und
Konstruktion von Bauleitplanen
ist zustandig fur die Durchfiihrung
der Bauleitplanverfahren. Dazu

zahlen der Regionale Flachennut-
zungsplan, Bebauungsplane und
vorhabenbezogene Bebauungs-
plane. Zu den Schwerpunkten des
Fachbereichs z&hlt die Beteiligung
der Burgerinnen und Burger an der
Bauleitplanung und die Auslegung
der Bauleitplane.

Hier kdnnen Sie sich tber im Ver-
fahren befindliche Bauleitplane
informieren, erhalten Kopien und
Auszuge aus diesen Planen, kon-
nen Akteneinsicht beantragen und
Anregungen zu ausliegenden Be-
bauungspléanen vorbringen.

Nahere Informationen erhalten
Sie unter @ 0208 825-2725 und
825-3265.

Klimaschutz
in der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung der Bauleit-
plane (Flachenutzungsplan und
Bebauungspldne) werden die
Weichen fur eine nachhaltige
Flachennutzung gestellt. Die Bau-
leitplanung kann erheblichen po-
sitiven Einfluss auf die Nutzung
regenerativen Energien, aber
auch auf die Reduzierung des
Energieverbrauchs von Gebau-
den haben. Umgekehrt kann sie
bei Nichtbeachtung energetischer
Gesichtspunkte z. B. die Nutzung
von Sonnenenergie de facto ver-
hindern oder zu einem unnétigen
Energiemehrverbrauch der Gebau-
de fuhren.

Der Oberhausener Leitfaden zum
Klimaschutz in der Bauleitplanung
entwickelt ein abgestuftes System
zur Berucksichtigung des Klima-
schutzes im Planungsprozess. In-
nerhalb der einzelnen Planungs-




schritte - von der Flachenauswabhl
bis zur Umsetzung der Planung -
werden mit Hilfe von entsprechen-
den Indikatoren die klimatisch re-
levanten Aspekte des jeweiligen
Projektes gepruft, bewertet und
transparent dargestellt.

Die einzelnen Schritte des Leitfa-
dens werden entsprechend auf
den unterschiedlichen Stufen der
Bauleitplanverfahren angewendet
und sind Bestandteil der gesetz-
lich vorgeschrieben Abwagung
und somit auch Bestandteil der
Begriindung des jeweiligen Be-
bauungsplans.

Nahere Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-3310

Plankammer, Vergabe von
Hausnummern

In der Plankammer bekommen
Sie Auskunft Uber rechtskraftige
Bebauungsplane, uber die Bear-
beitung von Baugesuchen und die
Vergabe von Hausnummern. Ge-
gen Gebuhr erhalten Sie Kopien
aus rechtskraftigen Bebauungspla-
nen. Néhere Informationen erhal-
ten Sie unter @ 0208 825-2799.

Denkmalschutz

Die Untere Denkmalbehorde ist
zustandig fuar die Eintragung von
Objekten in die Denkmalliste der
Stadt, fur die Betreuung der Bau-
denkmaler und fur die Beratung
der Eigentumer. Die Beratung er-
fasst alle baufachlichen und kon-
struktiven Fragestellungen wie
auch den gesamten Komplex
der Denkmalférderung. Nahere
Informationen erhalten Sie unter
& 0208 825-3133.

Planungsberatung

Die Planungsberatung im Bereich
Stadtplanung bietet allen Interes-
sierten die Moglichkeit, sich tber
die Inhalte bestehender und ge-
planter Bauleitplane zu informieren
oder Auskunfte zu Einzelvorhaben
aus stadtebaulicher und planungs-
rechtlicher Sicht zu erhalten.

Zu bauordnungsrechtlichen Fra-
gen berat Sie auch der Bereich
Baugenehmigung und Bauord-
nung. Nahere Informationen erhal-
ten Sie unter @ 0208 825-2557
und 825-2309.

Bereich 5-2 Vermessung und
Kataster, Katasteramt

Der Bereich nimmt vielfaltige
Aufgaben im kommunalen und
hoheitlichen Bereich des Vermes-
sungswesens wahr. Das Kataster-
amt fuhrt den Nachweis Uber die
Grundstucke im Stadtgebiet Ober-
hausen, stellt amtliche Karten und
Plane zur Verfugung. Der Fachbe-
reich Vermessung tGbernimmt die
Vermessung und technische Be-
treuung stadtischer Planungs- und
Baumal3nahmen.

Katastertechnische Auskunft

Das Liegenschaftskataster erfullt
den gesetzlichen Auftrag, umfang-
reiche Angaben zu Grundstticken
und Gebé&uden flachendeckend
und lickenlos nachzuweisen und
stéandig aktuell zu halten. Im heu-
tigen modernen ,automatisierten
Liegenschaftskataster” werden die
Daten in digitaler Form vorgehal-
ten. Vor allem die ,digitale Karte”
ist ein fachtbergreifendes Basisin-
formationssystem fur Nutzerinnen
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und Nutzer innerhalb und aul3er-
halb der Stadtverwaltung. Immer
dann, wenn Sie Angaben Uber
Grundstucke bendtigen wie etwa
beim Kauf eines Grundstticks oder
zur Beleihung, bei Bauabsichten
oder bei Fragen tber den Verlauf
von Grundstucksgrenzen, wenden
Sie sich bitte an die katastertech-
nische Auskunft. Nahere Informa-
tionen erhalten Sie unter @ 0208
825-2521.

Vorkaufsrechte

Beim Kauf von Grundstuicken steht
der Stadt Oberhausen in bestimm-
ten Fallen ein gesetzliches Vor-
kaufsrecht an Flachen, die fur of-
fentliche Zwecke festgesetzt sind,
zu. Deshalb mussen die Notare die
Kaufvertrage vor der Umschrei-
bung des Eigentums im Grund-
buch der Gemeinde vorlegen. Die
Stadt Oberhausen gibt dann eine
Erklarung tber das Vorkaufsrecht
ab. Nahere Informationen erhal-
ten Sie unter @ 0208 825-2169.
Die Ausubung von gesetzlichen
Vorkaufsrechten wird durch den
Bereich Immobilien @ 0208 825-
3234 wahrgenommen.

Geschiiftsstelle des
Umlegungsausschusses

Im Bereich 5-2 ist auch die Ge-
schéftsstelle des Umlegungsaus-
schusses der Stadt Oberhausen
angesiedelt. Sie fuhrt im Auftrag
des Umlegungsausschusses bo-
denordnerische MalRnahmen

durch Umlegung zur Realisierung
von Bebauungsplédnen durch. Um-
legungsverfahren werden dann
eingeleitet, wenn die planungs-
rechtlichen Festsetzungen und
die vorhandenen Eigentumsver-
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haltnisse eine Neuordnung der
Grundstucke erfordern. Der Zweck
einer Umlegung besteht darin, im
Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans zur ErschlieBung oder
Neugestaltung bestimmter Gebie-
te Grundstticke so neu zu ordnen,
dass auf der Grundlage der Pla-
nung nach Lage, Form und GroRRe
zweckmaldig gestaltete Grund-
stucke entstehen.

Nahere Informationen erhalten
Sie unter @ 0208 825-2789 und
825-2296.

Geschiiftsstelle des
Gutachterausschusses

Im Bereich 5-2 ist auch die Ge-
schaftsstelle des Gutachteraus-
schusses fur Grundstiickswerte,
einer Einrichtung des Landes
NRW, organisatorisch angesiedelt.

Der Gutachterausschuss, ein eh-
renamtliches Kollegialgremium,
erstellt auf Antrag von Eigentu-
mern oder ihnen gleichstehenden
Berechtigten (z. B. Pflichtteilsbe-
rechtigten) sowie Gerichten und
bestimmten Behoérden Gutachten
Uber den Verkehrswert von be-
bauten und unbebauten Grund-
sticken in Oberhausen.

AulRerdem ist der Gutachteraus-
schuss gesetzlich verpflichtet, eine
Kaufpreissammlung zu fuhren, die
eingehenden Kaufvertrage auszu-
werten und Bodenrichtwerte so-
wie sonstige, zur Wertermittlung
erforderlichen Daten abzuleiten
und zu veroffentlichen. Bodenricht-
werte und Wertermittlungsdaten
kéonnen mundlich erfragt werden,
schriftliche Bodenrichtwertaus-
kunfte, Bodenrichtwertkarten und

Grundstucksmarktberichte sind
gegen Gebuhr erhaltlich. Die Gut-
achterausschtisse in NRW und
der Obere Gutachterausschuss
fur Grundstuckswerte im Land
Nordrhein-Westfalen haben in
Zusammenarbeit mit dem Landes-
vermessungsamt das Bodenricht-
wert-Informationssystem BORIS.
NRW geschaffen.

Unter der Adresse www.boris.nrw.
de kénnen Bodenrichtwerte und
durchschnittliche Immobilienpreise
in ganz Nordrhein-Westfalen weit-
gehend kostenfrei eingesehen und
gegen Gebuhr auch heruntergela-
den werden. Nahere Informationen
erhalten Sie unter @ 0208 825-
2594 und 825-2327.

Bereich 5-3 Baugenehmigung
und Bauordnung

Der Bereich 5-3 ist zustandig fur
alle nach der Landesbauordnung
genehmigungspflichtigen Bauvor-
haben.

Bauberatung

Im Vorfeld eines Genehmigungs-
verfahrens besteht die Modg-
lichkeit, zu einzelnen Fragen die
Bauberatung aufzusuchen. Sie
werden dort Auskunfte zu den
gesetzlichen Bestimmungen der
Landesbauordnung und des Bau-
gesetzbuchs erhalten. Bitte brin-
gen Sie zur Beratung maglichst
einen neuen Lageplan sowie ihre
Vorplanung mit.

Zu planungsrechtlichen Fragen
beréat Sie auch der Bereich Stadt-
planung. Nahere Informationen
erhalten Sie unter @ 0208 825-
2281 oder 825-24609.

Baugenehmigung

Die gesetzlich eingefuihrten Form-
blatter erhalten Sie in der Regist-
ratur. Abgeben kénnen Sie lhren
Bauantrag ebenfalls in der Regis-
tratur. Selbstverstandlich kénnen
Sie uns den Antrag auch posta-
lisch ubermitteln. Zum Thema
Baugenehmigung enthalt diese
Broschiire unter der Uberschrift
.Bauanzeige - Bauantrag — Bau-
genehmigung” weitere detaillierte
Informationen. Néhere Informati-
onen erhalten Sie unter @ 0208
825-2740.

Bauvoranfrage

Wenn Sie nicht sicher sind, ob
und wie ein Grundstuck bebaut
oder ein vorhandenes Gebé&ude
umgebaut oder umgenutzt wer-
den kann, besteht die Moglich-
keit, diese Fragen im Rahmen ei-
ner Bauvoranfrage zu klaren. Die
Bauvoranfrage muss schriftlich
gestellt werden. Die Person, die
die Anfrage stellt, muss jedoch
nicht bauvorlageberechtigt sein.
Als Ergebnis der Bauvoranfrage
erhalten Sie einen kostenpflichti-
gen, rechtsmittelfahigen Bescheid.
Nahere Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-2468.

Teilungsgenehmigung

Die Teilung bebauter Grundstu-
cke unterliegt einer gesetzlichen
Genehmigungspflicht. Fur die An-
tragstellung wird empfohlen, sich
eines offentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs zu bedienen.
Burgerinnen und Burger haben die
Moglichkeit, sich vor Antragstel-
lung kostenlos beraten zu lassen.
Notwendig dazu ist die Vorlage




eines Auszugs aus der Liegen-
schaftskarte der Katasterauskunft.
Né&here Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-2487.

Werbeanlagen

Die Anbringung oder Errichtung
von Werbeanlagen ab einer Grol3e
von 1 gm sowie deren Anderung
hinsichtlich Farbe, Form oder Be-
schriftung ist genehmigungspflich-
tig. Die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Antragsvordrucke kénnen im
Internet heruntergeladen oder im
Technischen Rathaus abgeholt
werden. Aus dem Vordruck ergibt
sich, welche weiteren Unterlagen
noch einzureichen sind. Nahere
Informationen erhalten Sie unter
& 0208 825-3562.

Wiederkehrende Priifungen

Bei Bauobjekten, die den Sonder-
bauvorschriften unterliegen, hierzu
zahlen die Verkaufsstattenverord-
nung, die Krankenhausverordnung,
die Hochhausverordnung, die Ga-
ragenverordnung sowie die Ver-
ordnung uber Bau und Betrieb
von Versammlungsstatten, hat die
Bauaufsicht in vorgeschriebenen
Zeitabstanden eine Uberwachung
der Objekte vorzunehmen. Nahere
Informationen erhalten Sie unter
& 0208 825-3563.

Abgeschlossenheits-
bescheinigung

Um Wohneigentum in bestehen-
den oder auch in beantragten
Gebauden bilden zu kénnen, be-
notigen Sie eine sogenannte Ab-
geschlossenheitsbescheinigung.
Um diese Bescheinigung zu er-
halten, ist ein schriftlicher Antrag

mit Vorlage von Bauzeichnungen
zu stellen. Im Rahmen der Pru-
fung werden bestehende Gebaude
auch besichtigt und der Bestand
mit den genehmigten Unterlagen
der Hausakten verglichen. Insbe-
sondere bei éalteren Gebduden
muss oftmals noch zusatzlich
ein Bauantrag zur nachtraglichen
Genehmigung gefordert werden.
Nahere Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-3562.

Baulastenverzeichnis

Im Baulastenverzeichnis ist fest-
geschrieben, ob belastende oder
begunstigende Wirkungen von ei-
nem Grundstiick ausgehen.

Baulasten kénnen begriindet oder
auch geléscht werden, wenn
die Vorschriften der Landesbau-
ordnung dadurch nicht verletzt
werden. Es muss sich um eine
eintragungsfahige Angelegenheit
handeln und die Beteiligten ein-
schlieRlich der Behérde mussen
dem zustimmen. Einsicht in das
Baulastenverzeichnis hat neben
den Eigentimern auch derjeni-
ge, der ein berechtigtes Interes-
se darlegt (z. B. Kaufabsicht). Das
Baulastenverzeichnis kann im
Bereich Baugenehmigung und
Bauordnung eingesehen werden.
Né&here Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-2764, 825-
2381, 825-2585 oder 825-2745.

Hausakteneinsicht

Der Bereich Baugenehmigung und
Bauordnung verfugt tber ein Ar-
chiv, in dem alle Baugenehmigun-
gen seit ca. 1900 abgelegt sind.
Diese Hausakten sind zu ca. 90 %
vollstandig, der Rest ist bei den
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Gebietsreformen und wahrend der
Kriegszeit leider abhanden gekom-
men. Akteneinsicht bekommen
der jeweilige Eigentumer oder
auch bevollmé&chtigte Personen.
Die Akteneinsicht und Kopien aus
den Akten sind gebuhrenpflichtig.
Nahere Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-3263.

Bereich 5-4 Wohnungswesen
und stidtebauliche MaBnahmen

In dem Bereich werden u. a. die
Themen Wohnungsbauférderung,
Modernisierungs- und Energie-
sparprogramm und die Umgestal-
tung von Wohnraum fur Behin-
derte, Seniorinnen und Senioren
bearbeitet.

Wohnungsbauprogramme

Das Land NRW fordert durch sei-
ne jahrlichen Wohnungsbaupro-
gramme sowohl die Schaffung
von Mietwohnungen als auch von
selbst genutzten Eigenheimen und
Eigentumswohnungen. Des Wei-
teren wird der Erwerb von vor-
handenem Wohnraum sowie die
Anpassung vorhandenen Wohn-
raums zur behindertengerechten
Ausstattung gefordert. Nahere
Informationen erhalten Sie unter
@ 0208 825-2776, 825-2791
oder 825-2474.

Energiesparprogramm

Mit dem Energiesparprogramm
konnen Wohnhéuser und Woh-
nungen so nachgerustet werden,
dass sie den Anforderungen der
aktuellen Warmeschutzverord-
nung entsprechen oder dartber
hinausgehen. Das Land NRW leis-
tet hierzu einen Beitrag in Form
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von Darlehen, die bis zu 80 % der
als forderfahig anerkannten Aus-
gaben gewdahrt werden koénnen
(héchstens 40.000 € pro Wohn-
einheit). Nahere Informationen
erhalten Sie unter @ 0208 825-
2776, 825-2791 oder 825-2474.

Zinshescheinigung

Das Land NRW erhebt bei Ei-
gentumsmalnahmen aufgrund
der Darlehensbedingungen nach
Ablauf von 10 Jahren Darlehens-
zinsen, die bis zu 6 % betragen
konnen. Es besteht jedoch fur die
infrage kommenden Eigentumer
die Moglichkeit, unter Vorlage der
Einkommensverhéltnisse eventu-
ell eine Zinsbefreiung zu erlangen.
Néahere Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-2776, 825-
2791 oder 825-2474.

Bereich 5-6 Tiefbau

Im Bereich Tiefbau ist der Fach-
bereich ErschlieBung, Beitrage,
Gebuhren, StralRenrechtsange-
legenheiten angesiedelt. Auf-
gabenschwerpunkte sind die
Abrechnung und Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen nach den
jeweils geltenden Bestimmungen
des Baugesetzbuchs sowie die
Abrechnung und Erhebung von
StraRenbaubeitragen und Ka-
nalanschlussbeitragen nach den
Bestimmungen des Kommunalab-
gabengesetzes NRW in der jeweils
gultigen Fassung.

Verkehrsplanung

Bauwillige haben die Moglichkeit,
beim Fachbereich 5-6-10 zu erfra-
gen, ob ein Bauvorhaben von zu-
kunftigen Straf3enbaumal3nahmen

betroffen ist. Auch Fragen zur ver-
kehrlichen ErschlieBung von Bau-
grundstucken kénnen hier erortert
werden. Nahere Informationen
erhalten Sie unter @ 0208 825-
2748.

Anliegerbescheinigung

Fur interessierte Burgerinnen und
Burger besteht die Moglichkeit,
durch eine ,Anliegerbescheini-
gung” Auskunft dartber zu be-
kommen, ob und inwieweit fur ein
Grundstuck Beitrage gezahlt wor-
den sind bzw. kiinftig noch anfallen.
Diese Auskunft kann beim Kauf ei-
nes Grundsticks oder im Rahmen
einer Finanzierung hilfreich sein.
Nahere Informationen erhalten Sie
unter @ 0208 825-2439.

StraBenbaubeitrige

ErschlieBungsbeitrage werden fur
die erstmalige Herstellung von Er-
schlieBungsanlagen wie Stral3en,
Wege und Platze erhoben. Stra-
Benbaubeitrage werden fur die
Erneuerung (nachmalige Herstel-
lung), Erweiterung, Verbesserung
von ErschlielBungsanlagen wie
Stral3en, Wegen und Platzen er-
hoben.

Die Grundstuckseigentimerinnen
und -eigentumer werden von einer
beabsichtigten Beitragserhebung
Uber ihre gesetzliche Verpflich-
tung zur Zahlung von Stral3enbau-
beitragen schriftlich informiert.
Né&here Informationen erhalten
Sie unter @ 0208 825-3179 oder
825-2628.

Kanalanschlussbeitrige

Kanalanschlussbeitrage werden
far die Anschlussmaoglichkeit bzw.
den tatsachlichen Anschluss eines
Grundstucks an die o6ffentliche
Abwasseranlage erhoben. Néhere
Informationen erhalten Sie unter
@ 0208 825-2970.

Sondernutzung

Die Benutzung der Stral3en an-
lasslich von BaumafRnahmen (Ma-
teriallagerung, Gerustaufstellung,
Containeraufstellung) stellt eine
Sondernutzung dar und bedarf
der Erlaubnis der Strallenbau-
behorde (Fachbereich 5-6-10/
Baustellenmanagement). Fur die
Sondernutzung der offentlichen
Verkehrsflache werden Sondernut-
zungsgebuhren erhoben. Nahere
Informationen erhalten Sie unter
@& 0208 825-3187




Informationen zum Bauordnungsrecht

Bauanzeige — Bauantrag -
Baugenehmigung

Bevor ein Gebaude errichtet oder
verandert werden kann, ist es er-
forderlich, einige Formalitaten bei
der zustandigen Bauaufsichtsbe-
horde zu erledigen. Bei Bauvorha-
ben im Stadtgebiet Oberhausen
wenden Sie sich hierzu an den Be-
reich Baugenehmigung und Bau-
ordnung, den Sie im Technischen
Rathaus in Sterkrade finden.

Brauche ich eine
Baugenehmigung?

Auch bei der Bauordnung wurden
Verwaltungsverfahren vereinfacht.
So besteht heute die Moglichkeit,
Wohngebé&ude und dazugehérige
Nebengebaude und Nebenanla-
gen unter bestimmten Vorausset-
zungen ohne Baugenehmigung zu
errichten.

Hierzu muss lhr Baugrundstick
sich im Geltungsbereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplans
befinden. Weiterhin muss es sich
um ein Geb&ude mittlerer oder
geringer Hohe handeln, d. h., der
FuBboden des obersten Aufent-
haltsraums darf nicht mehr als
22 m oberhalb der Gelandeober-
flache liegen. Liegt Ihr Baugrund-
stlick nicht innerhalb eines rechts-
kraftigen Bebauungsplans, dann
ist es immer erforderlich, einen
Bauantrag zu stellen. Dies ist h&u-
fig dann der Fall, wenn es sich um

eine Baulucke innerhalb eines ge-
wachsenen Orts handelt. Ob die
Voraussetzungen fur das Bauen
ohne Baugenehmigung gegeben
sind, kénnen Sie bei den zustéan-
digen Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern im Bereich Baugenehmi-
gung und Bauordnung erfahren.

Genehmigungsfreies Bauen
von Wohngebiduden, Neben-
gebiduden und Nebenanlagen
(Anzeigeverfahren)

Wenn Sie lhr Wohnhaus geneh-
migungsfrei errichten durfen und
wollen, dann mussen Sie mindes-
tens einen Monat vor Baubeginn
die Bauvorlagen in einfacher Aus-
fertigung bei der Stadt einreichen.
Die Unterlagen entsprechen denen
eines Bauantrags. Sie werden le-
diglich daraufhin durchgesehen, ob
das Vorhaben genehmigungsfrei er-
richtet werden kann. Eine baurecht-
liche Prufung findet nicht statt. Den
Bauvorlagen ist eine Erklarung der
Entwurfsverfasserin oder des Ent-
wurfsverfassers beizufligen, dass
das Vorhaben dem Brandschutz
entspricht. Bei Wohngebé&uden,
bei denen sich der oberste Aufent-
haltsraum hoéher als 7 m tber der
Gelandeoberflache befindet, muss
vor Baubeginn aul3erdem gepruft
und bescheinigt werden, dass das
Gebé&ude die Anforderungen an
den Brandschutz erfullt. Hierzu ist
die Aussage eines staatlich aner-
kannten Sachverstandigen erfor-
derlich.
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Dartiber hinaus muss bei Wohn-
gebauden mit mehr als zwei
Wohnungen vor Baubeginn ein
geprufter Nachweis Uber die
Standsicherheit lhres Hauses so-
wie ein Nachweis tber den Schall-
und Warmeschutz vorliegen.

Abweichungen von Vorschriften
der Bauordnung mussen geson-
dert beantragt werden.

Bauantrag

Einen Bauantrag mussen Sie dann
stellen, wenn Ihr Bauvorhaben
nicht. genehmigungsfrei errichtet
werden darf. Sie kénnen sich aber
auch dann fur ein Bauantrags-
verfahren entscheiden, wenn die
Voraussetzungen fur ein genehmi-
gungsfreies Bauen vorliegen.

Wenn Sie einen Bauantrag zur
Errichtung eines Wohnhauses
stellen oder aber ein kleineres
Betriebsgebé&ude errichten méch-
ten, dann wird lhr Bauantrag im
sogenannten vereinfachten Ver-
fahren gepruft. Die folgenden
Bauvorlagen sind dem Bauantrag
beizufugen:

1. Lageplan,

2. Auszug aus der Liegenschafts-
karte/Flurkarte bzw. aus der
deutschen Grundkarte, wenn lhr
Vorhaben nicht im Bereich eines
Bebauungsplans liegt,
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3. Bauzeichnungen,
4. Baubeschreibung,

5. bei gewerblichen oder land-
wirtschaftlichen Vorhaben eine
Betriebsbeschreibung,

6. Nachweis der Standsicherheit
und andere technische Nachweise
wie Warme- und Schallschutz.

Die notwendigen Vordrucke und
Formulare erhalten Sie im Bereich
5-3 Baugenehmigung und Bau-
ordnung.

Im vereinfachten Verfahren be-
schrankt sich die Prifung auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit
und die wesentlichen bauord-
nungsrechtlichen Anforderun-
gen wie z. B. Stellplatze und Ab-
standsflachen. Eine bautechnische
Prufung der Bauvorlagen, insbe-
sondere des Standsicherheits-
nachweises, durch die Bauauf-
sichtsbehorde findet nicht statt.
Der Standsicherheitsnachweis so-
wie der Nachweis des Schall- und
Warmeschutzes muss der Bauauf-
sichtsbehorde jedoch spatestens
bei Baubeginn vorliegen.

Bei Wohngeb&uden mit mehr als
zwei Wohnungen mussen die
Nachweise zuséatzlich von einem
staatlich anerkannten Sachver-
sténdigen oder einer entsprechen-
den Stelle gepruft sein. Bei Wohn-
gebauden, bei denen sich der

oberste Aufenthaltsraum mehr als
7 m Uber der Gelandeoberflache
befindet, muss dem Bauantrag
eine Erklarung der Entwurfsver-
fasserin oder des Entwurfsver-
fassers beigefugt werden, in der
der Brandschutz nachgewiesen
wird. Die Entwurfsverfasserin/der
Entwurfsverfasser tragt die Ver-
antwortung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Unterlagen. Da-
her mussen die Bauvorlagen von
einer Entwurfsverfasserin/einem
Entwurfsverfasser unterschrieben
sein, die/der bauvorlageberechtigt
ist.

Im vereinfachten Verfahren wird
innerhalb einer Frist von sechs
Wochen nach Eingang bei der
Bauaufsichtsbehorde Uber lhren
Antrag entschieden. Vorausset-
zung ist allerdings, dass ein qua-
lifizierter Bebauungsplan oder ein
Vorbescheid in Verbindung mit der
Bescheinigung der gesicherten Er-
schlieBung vorliegt.

Baugenehmigung

Die Baugenehmigung ist der
schriftliche Bescheid, dass einem
Bauvorhaben das zurzeit geltende
offentliche Baurecht nicht entge-
gensteht. Eine Baugenehmigung
erhalten Sie nur dann, wenn Sie
zuvor einen schriftlichen Bauan-
trag gestellt haben. Im Bauantrag
muss lhr Vorhaben baurechtlich
vollstandig in prufbaren Bauvorla-
gen dargestellt sein.

Die Bauvorlagen sind mindestens
in zweifacher Ausfertigung einzu-
reichen.

Oft ist jedoch bei Beurteilung ei-
nes Bauvorhabens auch die Be-
teiligung anderer Bereiche wie
z. B. der Stadtplanung, der Feu-
erwehr, des Tiefbaus oder des
Umweltschutzes erforderlich. Bei
manchen Vorhaben sind auch an-
dere Behorden wie das Landes-
strallenbauamt oder das Forstamt
zu horen. In solchen Fallen kann
das Beteiligungsverfahren da-
durch erheblich verkurzt werden,
dass mehrere Ausfertigungen ein-
gereicht werden. Uber die erfor-
derliche Anzahl der Bauvorlagen
informiert Sie der Bereich Bauge-
nehmigung und Bauordnung.

Eine Teilbaugenehmigung kann
auf schriftlichen Antrag vor der
eigentlichen Baugenehmigung
fur die Bauprobe und fur einzel-
ne Bauteile oder Bauabschnitte
erteilt werden. Die Geltungsdauer
der Baugenehmigung ist auf drei
Jahre begrenzt. Innerhalb dieser
Geltungsdauer mussen Sie mit der
Ausfuhrung lhres Bauvorhabens
beginnen. Oft verzogert sich der
Baubeginn aus vielerlei Granden.
In diesem Fall kann die Baugeneh-
migung auf Antrag um jeweils ein
Jahr verléangert werden.




Informationen zum Planungsrecht

Aufstellung von
Bebauungsplidnen

Bebauungspléne sind ein Instru-
ment, das den Stadten und Ge-
meinden vom Gesetzgeber an die
Hand gegeben wurde, um die stéd-
tebauliche Entwicklung vernunftig
zu ordnen. Dabei geht es um so
wichtige Dinge wie Umweltschutz,
Naturschutz und Denkmalpflege,
sinnvoll gegliederte Wohngebiete,
den Erhalt unserer gewachsenen
Ortskerne und deren behutsame
Weiterentwicklung, die Férderung
der heimischen Wirtschaft sowie
die Freiraume fur Erholung und
Sport. In Bebauungsplanen wer-
den Entwicklungsvorstellungen fur
einzelne Bereiche konkret festge-
legt. Die Bebauungsplédne werden
vom Rat der Stadt als Satzung be-
schlossen und haben nach diesem
Beschluss den Charakter eines
Ortsgesetzes.

Da durch Bebauungsplédne wich-
tige Lebensbereiche und Interes-
sen aller Burgerinnen und Burger
betroffen sein kénnen, gibt es zur
Aufstellung von Bebauungsplénen
ein formliches Verfahren, in dem
die Beteiligung der Offentlichkeit
ein wichtiges Element darstellt.
Um lhnen die Beteiligung bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen
zu erleichtern, soll das Verfahren
im Folgenden erlautert werden
und insbesondere auf die Verfah-
rensschritte aufmerksam gemacht
werden, bei denen Sie bei der Pla-
nung mitreden kénnen. Die Offent-
lichkeit wird in zwei Schritten be-
teiligt: Zum Beginn des Verfahrens
findet die frihzeitige Blirgeranho-
rung statt. Der zweite Schritt ist die
offentliche Auslegung.

Friihzeitige Biirgeranhérung

Nachdem der Rat der Stadt einen
Aufstellungsbeschluss flr einen
Bebauungsplan gefasst hat, wer-
den die Burgerinnen und Birger
frahzeitig Uber die allgemeinen
Ziele und den Zweck der Planung,
sich wesentlich unterscheidende
Losungen, die fur die Neugestal-
tung oder Entwicklung eines Ge-
biets in Betracht kommen, sowie
Uber die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung offentlich
unterrichtet.

Dies geschieht bei der Stadt
Oberhausen in der Regel durch
eine 14-tadgige Auslegung der
Planung und eine anschlielRende
Burgerversammlung. Hierzu ladt
die zustandige Bezirksvertretung
Uber Handzettel und eine Verof-
fentlichung im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen ein. In der Burgerver-
sammlung werden die Planungs-
absichten eingehend dargestellt.
Jede Burgerin und jeder Burger
kann sich daraufhin sofort oder
auch spater kritisch und konstruk-
tiv zur Planung aul3ern und die ei-
genen Interessen vertreten.

Die Planunterlagen kénnen Sie im
Fachbereich 5-1-30 im Techni-
schen Rathaus in Sterkrade oder
in der zustandigen Bezirksverwal-
tungsstelle einsehen und sich er-
l[autern lassen. Alle interessierten
Burgerinnen und Burger kénnen
sich schriftlich oder mtindlich zum
Planungskonzept &aul3ern.

Parallel zu diesem Verfahrens-
schritt werden die betroffenen Tra-
ger offentlicher Belange um eine
Stellungnahme gebeten.
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Offentliche Auslegung

Nach Waurdigung aller in der Bir-
gerbeteiligung gegebenen Hin-
weise und Anregungen sowie der
eingeholten Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange wird
ein konkreter Plan erarbeitet, der
nach dem Beschluss des Rats 6f-
fentlich ausgelegt wird. Wahrend
der offentlichen Auslegung kon-
nen die Birgerinnen und Burger
Uberprufen, wie ihre Belange in
der Planung berticksichtigt wor-
den sind. Es besteht die Md&g-
lichkeit, nochmals Anregungen
vorzutragen. Auslegungsfrist und
Auslegungsort werden im Amts-
blatt bekannt gemacht.

Auch die Trager offentlicher Belan-
ge werden erneut gehort.

Die offentlichen und privaten Be-
lange sind vom Rat der Stadt ge-
geneinander und untereinander
gerecht abzuwégen. Nach dem
Abwagungsprozess beschliel3t der
Rat den Bebauungsplan als Sat-
zung. Diejenigen, die sich wahrend
der offentlichen Auslegung zu der
Planung geaul3ert haben, werden
Uber die Entscheidung des Rats
informiert.

Mit Veroffentlichung des Satzungs-
beschlusses im Amtsblatt wird der
Bebauungsplan rechtsverbindlich
und liegt standig im Fachbereich
5-1-30 (Sterkrade, Technisches
Rathaus, Zimmer A 004) aus.

Die Abfolge und die Inhalte der
einzelnen Verfahrensschritte sind
in der schematischen Darstellung
systematisch aufgefuhrt.
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Wir finden Mieter,
die passen!

Sparkassen-Versicherungs- und Immobilien-
Vermittlungs GmbH Oberhausen

WorthstraBe 12 - 46045 Oberhausen
Tel. (0208) 834-3781 - www.s-vi.de

Vera Schmitz

Architektin BDB AKNW
Innenarchitektin BDIA

arbeitsgemeinschaft

bauwesen Sachversténdige for
bauen im bestand Barrierefreies Planen & Bauen
und Arbeitsschutz

Kontakt

46145 Oberhausen Wilhelmstrale 18
Anruf zum Ortstarif 0 180 181 0 180
mail@efficientia.de www.efficientia.de

Innovative

Ro Warme- und

Energiekonzepte GmbH  Luftungstechnik

Im Erlengrund 23
46149 Oberhausen

Telefon 0208/4693515
Telefax 0208/4693516

email@pro-energiekonzepte.de
www.pro-energiekonzepte.de

Konzeption Kabel- und SAT-Anlagen
Hausinstallation Licht und Ladenbau
Sanierung Netzwerkbau und Installation
Antennenbau Photovoltaik-Solaranlagen

Thomas Lidtke

Im Lipperfeld 34 a
46047 Oberhausen

Telefon: 0208/46877 44
Telefax: 0208/46877 45
Mobil: 0177/7603025

www.elektro-luedtke.de E-Mail: info@elektro-luedtke.de

WeKu Objekteinrichtungen

WeKu Innenausbau OHG

Neumdihler Strae 28 | 46149 Oberhausen
Telefon: 0208/6355540 | Telefax: 0208/6355539
E-Mail:info@weku-innenausbau.de | Web: www.weku-innenausbau.de

7/ ELEKTRO

\ IMMERMANN

Mellinghofer Stralle 173
46047 Oberhausen

elektro-a-zimmermann @web.de

Planung und Ausfiihrung von Elektroarbeiten aller Art

Telefon: 02 08/88 8700
Fax: 0208/888670

www.elektro-a-zimmermann.de

64



Informationen zu Energieeinsparung und Klimaschutz
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Sie wollen an- oder umbauen oder
lhr Geb&aude in Oberhausen ander-
weitig modernisieren?

Neben den gesetzlichen Vorschrif-
ten der Energieeinsparverordnung
(kurz: ,ENEV“) zum Warmeschutz
von Gebauden gibt es eine ganze
Menge freiwilliger Moglichkeiten
zur Energieeinsparung und gleich-
zeitig zum Klimaschutz. Energie,
die Sie erst gar nicht verheizen, ist
die beste aller Energieformen. Sie
sparen langfristig Kosten und Sie
entlasten die Umwelt durch weni-
ger CO,-Emissionen.

Far nur 5 Euro (Stand Febr. 2013)
erhalten Sie eine personliche Ener-
gieberatung im Technischen Rat-
haus Sterkrade nach vorheriger
Terminabsprache:

Sanierung oder Umbau des eige-
nen Hauses?

Neubau eines energiesparenden
Eigenheims?

Hohe Heizkosten- oder Stromrech-
nung in der Mietwohnung?

Die fachlich fundierte Beratung
wird durch einen im Energie- und
Sanierungsbereich erfahrenen Di-
plomingenieur durchgefthrt. Die
genauen Themenwinsche nennt
man zweckmaligerweise bereits
bei der Anmeldung, damit die Be-
ratung auf die jeweiligen Fragen
zugeschnitten werden kann. Ter-
minvergabe: @ 0208 825-2210,
Infos auch unter www.energiespa-
ren-oberhausen.de

Es besteht auch die Moglichkeit,
sich vor einer Modernisierung bzw.
Sanierung eine unabhangige Bera-
tung direkt nach Hause zu holen,
um die etwaigen MalRnahmen zur
Gebéaudesanierung ganz konkret
am eigenen Gebaude zu prufen.

Eine besonders empfehlenswer-
te und kostenglinstige Form der
Energieberatung bietet die Ver-
braucherberatung in Gestalt der
.Sanierungsiniative Ruhrgebiet”.
Ingenieurinnen und Ingenieure

dieser unabhangigen Beratungs-
einrichtung in Oberhausen besu-
chen Sie nach Terminabsprache
zu Hause und unterziehen das
Gebaude einem Energiecheck.
Da diese Beratung durch offent-
liche Mittel mitfinanziert wird,
betragt Ihr Kostenanteil lediglich
60 Euro (Stand Januar 2010) fur
ca. 1,5 Stunden Vor-Ort-Beratung.
Sie erfahren dabei auch alles Wis-
senswerte zu Fordermalinahmen,
konkret auf lhr Haus bzw. auf Ihre
Modernisierungswiinsche zuge-
schnitten.

Der Bereich Umweltschutz der
Stadtverwaltung Oberhausen hat
mit der Sanierungsiniative zuséatz-
lich eine besondere Kooperati-
on geschlossen. Schon zweimal
(2008 und 2009) konnte in dieser
Partnerschaft eine Thermografie-
Sonderaktion durchgefuhrt wer-
den. Die geschilderte Energiebe-
ratung wird dadurch im Winter auf
Wunsch noch durch professionelle
Thermografie-Aufnahmen des Ge-
baudes mithilfe einer besonderen
Waérmebild-Kamera erganzt.

Thermografieaufnahmen

von Gebéauden.

Die farbigen Bereiche zeigen unter-
schiedliche Oberflachentemperaturen
an und decken damit Energieverluste
auf.

Quelle: VZ NRW., Sanierungsinitiative in
Oberhausen

Sie erreichen die Termin-Hotline der Sa-
nierungsiniative unter der einheitlichen
Telefonnummer:

Telefon: 0180 111 5 999 (39 Cent/
Minute aus dem deutschen Festnetz,
Mobilfunkpreise abweichend)

Internet. wwwi.sanitvz-nrw.de

links: Vergleich eines bereits ge-
démmten und ungeddmmten
Altbaus

rechts: ungeddmmter Altbau mit
verschiedenen Schwachstellen.




Gebiude-Energiegutachten
fiir Altbauten

Wenn Sie es moéchten, besteht
auch die Mdoglichkeit, ein erwei-
tertes, umfangreiches Gebéaude-
Energiegutachten anfertigen zu
lassen. Computergestutzt wird
der energietechnische Zustand
des Geb&udes anhand individuel-
ler Gebaudedaten analysiert und
berechnet. AuRerdem werden
hierbei Vergleichsrechnungen
verschiedener Sanierungsvarian-
ten angestellt, einschlie3lich der
voraussichtlichen Wirtschaftlich-
keit. Diese aufwendige, aber oft
sehr lohnende Untersuchung und
Berechnung wird sowohl von der
Sanierungsiniative Ruhrgebiet als
auch in ahnlicher Form von freien
Ingenieurburos z. B. im Rahmen
des vom Bund geférderten Pro-
gramms Energiesparberatung vor
Ort, angeboten. Die Sanierungsini-
ative erreichen Sie auch in dieser
Frage unter der oben angegebe-
nen, einheitlichen Telefon-Hotline
& 0180 1115999.

Fur die Bundesférderung wenden
Sie sich alternativ bitte an das Bun-
desamt fur Wirtschaft und Aus-
fuhrkontrolle BAFA unter einer der
folgenden Telefonnummern oder
Sie informieren sich im Internet:

Ansprechpartner des BAFA zum
Forderprogramm ,Vor-Ort-Bera-
tung”

& +49 6196 908-880

und +49 6196 908-211

(nur fur fachtechnische Fragestel-
lungen)

Fax: +49 6196 908-800

Internet: www.bafa.de < Energie
% Energiesparberatung

Solar Check NRW

Daneben bietet der Solar-Check
NRW eine einfache Maoglichkeit,
sich speziell zur Solarenergie ei-
nen ersten Uberblick zu verschaf-
fen. Eine Fachfrau/Fachmann -
zumeist ein besonders geschulter
Handwerkerin/Handwerker aus
Ihrer Nahe - kommt nach Termi-
nabsprache zu lhnen und nimmt
alles unter die Lupe, was bei lh-
rem Haus zur Solarenergienutzung
wichtig ist: Dachflache (GroRe,
Ausrichtung, Dachneigung), Moég-
lichkeit der Leitungsverlegung, Art
und Eignung der Heizungsanlage,
usw. werden bewertet.

Wegen der bestehenden Lan-
desforderung fur dieses Projekt
zahlen Sie nur einen Eigenanteil
von 25 Euro (Stand Anfang 2010).
Wenn Sie sich fur dieses Angebot
interessieren, wenden Sie sich ein-
fach direkt an die Energieagentur
NRW:

Stichwort Solar-Check NRW

& 01803 190000 (9 Cent/Minu-
te aus dem deutschen Festnetz,
Mobilfunkpreise abweichend)
Internet:
www.energieagentur.nrw.de

< Themennavigator® Solar-
Check NRW

Neubau

Nie waren die Voraussetzungen
besser, um wirklich energiespa-
rende Bauweisen umzusetzen.
Und ein sinnvolles Plus z. B. an
Warmedammung ist im Neubau
in der Regel glinstiger zu erreichen
als bei der Altbausanierung.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

So ist z. B. das Passivhauskonzept
so angelegt, dass ein moderner
Neubau fast ohne zusatzliche
Energie einer Heizanlage auskom-
men kann. Das Passivhaus ist die
konsequente Weiterentwicklung
des Niedrigenergiehauses.

Beim Passivhauskonzept reicht fur
die Uberwiegende Zeit des Jah-
res die Nutzung der Sonnenein-
strahlung durch die Fenster und
die zusétzliche Nutzung innerer
Warmequellen, die im Haus vor-
handen sind: Elektrische Geréte
und Beleuchtung geben im Haus-
halt z. B. zusatzlich Warme ab, die
im Passivhaus einfach tber die
Raumlufterwarmung mitgenutzt
wird. Die verbrauchte Raumluft
wird komfortabel tUber eine auto-
matische Luftungsanlage ausge-
tauscht, wobei auch die Wéarme
aus dieser Abluft zum grof3en Teil
an die zugefuhrte Frischluft Gber
einen effizienten Wéarmetauscher
wieder zurtickgegeben wird (War-
merickgewinnung).

Die Bundesregierung hat den
Vorteil des Passivhauskonzeptes
schon lange erkannt und macht
dies durch besondere Forder-
konditionen in ihrem Programm
.Energieeffizient bauen” deutlich
(Programm Nr. 153 ,Passivhaus
nach PHPP-Konzept”, alle Forder-
konditionen des Bundes unter
www.kfw-foerderbank.de).
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Weitere Informationen

Weitere nutzliche Informationen
rund um das Thema Energieein-
sparung und Klimaschutz finden
Sie im Internet auf folgenden, von
der Stadt Oberhausen ausgewahl-
ten und empfohlenen Internetsei-
ten:

www.zukunft-haus.info

Viele Informationen zu Hausbau
und Modernisierung von der
Deutschen Energieagentur -
dena -, weitere allgemeine Infor-
mationen auch unter
www.dena.de

www.mein-haus-spart.de
NRW-Portal zum Thema Gebau-
desanierung

www.passiv.de
Das anerkannte Internetportal
zum Passivhaus-Konzept

www.kfw-foerderbank.de
Portal der Bundesregierung zur
Forderung energieeffizienten
Bauens

www.ea-nrw.de

Die Energieagentur des Landes,
erste Wahl fur Energiesparer in
NRW

Tipp: Dort finden Sie alle
wichtigen Férderprogramme
unter — Verbraucher - Férde-
rung — Foérdertbersichten — For-
derdatenblatter

www.sanitvz-nrw.de
Sanierungsinitiative Ruhrgebiet
der Verbraucherzentrale NRW

www.bafa.de

Das geforderte Gebédudebera-
tungsprogramm des Bundes-
Wirtschaftsministeriums finden
Sie hier unter - Energie — Ener-
giesparberatung

www.energiefoerderung.info
Fachinformationszentrum Karlsru-
he zu Férderprogrammen

www.dena.de
Fachinformationen der Deut-
schen Energieagentur

www.dena-energieausweis.de
Spezielle Infos der dena zum
Energieausweis fur Gebaude

www.dena.de/publikationen.html
Alle Publikationen der dena zum
kostenlosen Download

www.vz-nrw.de

Die Internetseite der Energieagen-
tur NRW. Klicken Sie Bauen +
Wohnen oder Energie + Umwelt

www.vz-nrw.de/energieausweis
Infos der Verbraucherzentrale
zum Energieausweis

www.energieagentur.nrw.de
(Stichwort ,Solarcheck”) Solar-
prufung fur 25 Euro

www.evo-energie.de
Die Internetseite des Energiever-
sorgers evo AG in Oberhausen

(Die Stadt Oberhausen tbernimmt
keine Gewahr fur die Richtigkeit der
Angaben auf den Internetseiten.)

Diverse kostenlose Informations-
broschuren in Papierform finden
Sie bei der Stadtverwaltung Ober-
hausen im Technischen Rathaus
Sterkrade, Gebaudetrakt B, 6. Eta-
ge, im Flurbereich des Bereichs
Umweltschutz der Stadtverwal-

tung.
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ELESTROKOPPEN

www.elektro-koppen.com

Privat

Gewerbe Industrie ()

Kommune 2]
STIEBEL ELTRON

ISO 9001 zertifiziert, Vds Technik zum Wohlfihlen

Errichterfirma fur Wir sind Ihr Stiebel Eltron

Einbruchmeldeanlagen E109009 Werkskundendienst
Offnungszeiten
montags bis donnerstags Elektro Koppen GmbH
von 7:30 bis 17:00 Uhr BrinkstraRe 31 » 46149 Oberhausen

freitags von 7:30 bis 14:00 Uhr Tel. 0208 99496-0 * Fax 0208 99496-18



