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1 EINFUHRUNG

Am 7. Oktober 2017 fand eine Birgerlnnenbeteiligung zur geplanten baulichen
Entwicklung des John-Lennon-Platzes in Oberhausen statt. Ziel der Veranstaltung
war es, die Entwirfe der drei Preistréiger des bereits durchgefihrten Investorenwett-
bewerbs zu présentieren und gemeinsam mit den Teilnehmerlnnen zu diskutieren.
Die Veranstaltung fand von 14 bis 18 Uhr in der Elektrozentrale des Rheinischen In-
dustriemuseums statt. An der Veranstaltung nahmen rund 70 Personen teil, darunter
Vertreterlnnen der Stadiverwaltung sowie der Investoren und Architekten. Moderiert
wurde die Veranstaltung von Herrn Kérbel, Biro plan-lokal aus Dortmund.

2 ABLAUF DER VERANSTALTUNG
14:15 Uhr Begrifung
14:20 Uhr Einordnung und Ablauf des Verfahrens

14:40 Uhr Entwurfsprésentation Stérmann Bautrager GmbH /
Goldstein & Tratnik

15:00 Uhr Entwurfsprasentation Tecklenburg Bauunternehmung GmbH /
Wienstroer

15:20 Uhr Entwurfsprésentation Fa. Dekon Bau- und Immobiliengesellschaft
mbH / Brandenfels / Linnemann

15:40 Uhr Entwicklung eines Meinungsbildes

16:00 Uhr Pause

16:20 Uhr Kleingruppenarbeit an drei Entwurfssténden
17:20 Uhr Prasentation der Ergebnisse

17:45 Uhr Ausblick und Schlussbemerkungen

18:00 Uhr Ende der Veranstaltung



3 EINORDNUNG UND ABLAUF DES VERFAHRENS

Frau Lauxen — Beigeordnete des Dezernates Umwelt, Gesundheit, ékologische Stadt-
entwicklung und -planung — fasst zunéchst den bisherigen Planungsprozess zusam-
men. Sie verweist auf die Burgerwerkstétten aus dem Jahr 2014, in denen die Teil-
nehmerlnnen gemeinsam mit Vertreterlnnen der Verwaltung Rahmenbedingungen fir
eine bauliche Entwicklung des John-Lennon-Platzes erarbeitet haben. Viele dieser
Rahmenbedingungen — u.a. maximal 50 Prozent der Flache fir eine bauliche Nut-
zung, Bebauung Uberwiegend im nérdlichen Dreiecksgrundstick — wurden anschlie-
Bend in die Auslobung eines 2016 durchgefihrten Investorenwettbewerbs Gberfihrt.
Aus dem Investorenwettbewerb gingen drei Preistréiger hervor. Ziel der nun stattfinden-
den Burgerlnnenbeteiligung sei es, die Entwirfe zu prasentieren und zu diskutieren.
Es besteht die Méglichkeit, Lob, Kritik und Anregungen zu formulieren. Die Ergeb-
nisse der Veranstaltung sollen zusammen mit Hinweisen der Wettbewerbsjury einer
Uberarbeitung der Entwirfe dienen. Die modifizierten Beitrdge werden anschlieBend
erneut dffentlich prasentiert. Schlussendlich trifft der Rat der Stadt Oberhausen eine
Entscheidung Gber einen praferierten Entwurf mit ausgehandelten Verénderungen.
Die Inhalte dieses Entwurfs werden vertraglich mit dem ausgewdhlten Investor fixiert.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des ausgewdhlten Entwurfs
werden im anschliefenden Bebauungsplanverfahren geschaffen. Dieses Verfahren
wird unter Anwendung der Gblichen Beteiligungsschritte durchgefihrt.

Auf Rickfrage einer Birgerin, ob die Fléche fur die Kita-Erweiterung in die maximal
zu bebauende Fléche einbezogen bzw. die Kompensationsfléche aus der Gesamt-
flache herausgerechnet werde, antwortet Frau Lauxen, dass die Kita-Flédche keinen
Einfluss auf die zu bebauende Flache ausibe. Die Kompensationsfléche von 2.000
m? wurde nicht von der betrachteten Gesamtfléche abgezogen.

Auf Rickfrage eines Burgers, wer den Beschluss fir die Durchfihrung eines Investo-
renwettbewerbs getroffen habe, erléutert Frau Lauxen, dass diese Wettbewerbsform
in der Politik diskutiert worden sei. Die Fladche misse an einen Investor verdufert
werden, der eine Bebauung finanziere. Ein reiner ldeenwettbewerb ohne konkrete
Entwicklungsperspektive sei in diesem Fall nicht zielfihrend gewesen.



4 PRASENTATIONEN DER PREISTRAGER

Nach der Einfihrung durch Frau Lauxen préasentieren die Preistréger ihre Entwirfe in
folgender Reihenfolge:
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Stérmann Bautrager GmbH / Goldstein & Tratnik
Présentation durch Herrn Goldstein, Goldstein und Tratnik Architekten PartGmbB

Tecklenburg Bauunternehmung GmbH / Wienstroer in Zusammenarbeit mit
Kipar Landschaftsarchitekten

Prasentation durch Herrn Wienstroer (Wienstroer Architekten Stadtplaner) und Herrn
Dix (Projektentwicklung Tecklenburg GmbH)

Fa. Dekon Bau- und Immobiliengesellschaft mbH / Brandenfels / Linnemann
Prasentation durch Herrn Fischer, Geschéftsfihrer der Fa. Dekon, Frau Linnemann
(Architektur) und Herrn Brandenfels (Landschaftsarchitektur)



Im Anschluss an die Prasentationen haben die Teilnehmerlnnen die Méglichkeit,

Rickfragen zu stellen.

Stérmann Bautrager GmbH / Goldstein & Tratnik

Burgerlnnenfrage: Die Jury empfiehlt eine Nachverdichtung der Bebauung durch
Dreispénner. Was ist darunter zu verstehen?

Antwort: Ein Dreispénner ist ein Gebdude, dessen Treppenhaus drei Wohneinheiten
pro Etage erschlieft.

Burgerlnnenfrage: Wie viel éffentliche Freiflache sieht der Entwurf vor?

Antwort: Die éffentliche Freifléiche betrégt rund 8.300 m2 inklusive der Kompensati-
onsflache.

Birgerlnnenfrage: Ist die Freifléche nur von Siden nach Norden begehbar?

Antwort: Die Fléche ist von Siiden nach Norden begehbar. Zugénge zwischen den
geplanten Gebéduden an der SedanstraBe sind nicht vorgesehen. Zugénge in Ost-
West-Richtung bestehen von der RoncallistraBBe und der Annabergstrafie.

Tecklenburg Bauunternehmung GmbH / Wienstroer

Biurgerlnnenfrage: Gibt es eine konkrete Aufteilung von Eigentumswohnungen, freifi-
nanzierten Mietwohnungen und geférderten Wohnungen?

Antwort: Eine konkrete Aufteilung kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht genannt
werden. Es werde jedoch alle drei Wohnungstypen auf dem Areal geben.
Burgerlnnenfrage: Wie grof} ist die zusammenhdngende sidliche 6ffentliche Freifla-
che?

Antwort: Die besagte Freifléche ist zwischen 6.500 und 7.500 m2 grofi.

Fa. Dekon Bau- und Immobiliengesellschaft mbH / Brandenfels / Linnemann

Birgerlnnenfrage: Wie grof ist die 6ffentliche Freifléche?
Antwort: Die Freiflache ist rund 5.000 m2 grof3 (exklusiv der Kompensationsfléche).
Burgerlnnenfrage: Welcher Stellplatzschlussel ist vorgesehen?

Antwort: Fir die 52 geplanten Wohneinheiten sind 75 Pkw-Stellplétze vorgesehen.



5 ENTWICKLUNG EINES MEINUNGSBILDES

Nach Beantwortung der Rickfragen haben die Teilnehmerlnnen die Gelegenheit, die
Entwirfe hinsichtlich der dargestellten Bebauung und der Freiraumplanung zu bewer-
ten. Mittels Bepunktung kénnen die Teilnehmerlnnen zu den folgenden vier Aussagen
Stellung beziehen:

Dieser Entwurf figt sich insgesamt gut in die Umgebung ein!
Position und Maf3 der Bebauung sind angemessen!
Gréf3e und Qualitat der Grunflache sind angemessen!

Die Zugénglichkeit der Grinfléche ist angemessen!

Im Ergebnis entsteht so ein differenziertes Meinungsbild des gesamten Teilnehmerln-
nenkreises. Die Einschatzungen bilden die inhaliliche Grundlage fir die anschlie-
ende Arbeit in Kleingruppen. Die Ergebnisse der Bepunktung werden in Kapitel 7
dokumentiert.

6 KLEINGRUPPENARBEIT AN DREI ENTWURFSSTANDEN

In Kleingruppen haben die Teilnehmerlnnen die Gelegenheit, gemeinsam mit den
Investoren, Architektinnen und Landschaftsarchitekten Uber die Entwirfe zu diskutie-
ren sowie Lob, Kritik und Anregungen zu formulieren. Die Kleingruppenarbeit erfolgt
nach dem Rotationsprinzip. So haben die Teilnehmerlnnen die Méglichkeit, sich zu
allen drei Entwirfen zu éuBern. Die Ergebnisse der Kleingruppenarbeit werden ab-
schlieBend durch die Moderatoren des Biros plan-lokal présentiert. Nachfolgend
werden das Meinungsbild sowie die Ergebnisse der Kleingruppenarbeit fir die ein-

zelnen Entwirfe dokumentiert.
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7.1

BURGERMEINUNGEN UND BURGERIDEEN

Stérmann Bautréiger GmbH / Goldstein & Tratnik g
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STORMANN BAUTRAGER GMBH / GO

LDSTEIN & TRATNIK
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Eine Mehrheit des Teilnehmerlnnenkreises vertritt gegeniber sémtlichen Entwurfsele-

menten eine negative Haltung. Leichte Polarisierungen sind hinsichtlich der Integra-

tion des Entwurfs in die Umgebung sowie mit Blick auf die Position und das Maf3 der

Bebauung ablesbar.
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Proportionen passen / Park ist einsehbar
gute aufgelockerte Bebauung
Punkthduser gut erschlossen

47 Wohneinheiten sind angemessen

47 Wohneinheiten sollten das Maximum sein



BURGERBETEILIGUNG JOHN-LENNON-PLATZ 'I 'I

KRITIK ANREGUNGEN
»  Park von der Sedanstrafle kaum zu »  Griinfliche gut entwissern
sehen

»

»

»

»

»

»  Punkthduser auf Westseite verschieben?

»Griin-Schlauch wenig einsehbar ) ) )
»  maximal zwei Punkthiuser

Griinfliache wenig einsichtig! Ang-

straum?

nur dreigeschossige Bauweise erwiinscht
(Anm. als Reaktion auf die viereinhalb-
geschossig dargestellte Bebauung)

zu wenig Freifldche

»feste Pline“ als Diskussionsgrundlage

plan-lokal



7 BURGERMEINUNGEN UND BURGERIDEEN

" Tecklenburg Bauunfernehmungen GmbH / Wlenstroer
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7.2 TECKLENBURG BAUUNTERNEHMUNG GMBH / WIENSTROER

Ein Grofiteil des Teilnehmerlnnenkreises bewertet séimtliche Entwurfselemente — ins-
besondere die Gestaltung und Zugénglichkeit der dargestellten Grinflachen — po-
sitiv. Vereinzelt negative Bewertungen erhalten die Position und das Maf3 der vor-
gesehenen Bebauung. Am kontroversesten wird die Integration des Entwurfs in die
Umgebung bewertet.

LOB

» aufgelockerte Bauweise

»  Sicht von der Sedanstrafie auf die Freifldche
»  Berticksichtigung der Anwohnerwiinsche

Ein Teilnehmer dufSert zudem seinen personlichen Eindruck, dass der Investor des Entwurfs

offen fiir Anregungen sei.



KRITIK

Tiefgaragenzufahrt unter Beriicksichtigung der Scheinwerfer
Architektur (Anm: Teilnehmerin fiihlt sich an die Strafle Alte Heid im Knappenviertel

erinnert)

Mit Blick auf die erforderlichen Stellplitze scheint die Anzahl an Wohneinheiten zu
hoch

ANREGUNGEN

»

hochwertige Bebauung sicherstellen

Verlegung der Tiefgaragenzufahrt auf die TannenbergstrafSe

im Kontext der Betuwe-Linie LarmschutzmafSnahmen treffen

mdoglichst viel Freifliche anbieten (nicht zu viele Wege, stattdessen ,Wildnis®)
Fuf$balltore erhalten / integrieren

Organisation Hol- und Bringverkehr Kita / Wendehammer (priifen, ob der Wendeham-
mer verlegbar ist, so dass der Hol- und Bringverkehr der Kita einen kurzen Stich der
Annabergstrafle befahren kann)

plan-lokal



7 BURGERMEINUNGEN UND BURGERIDEEN
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7.3 FA. DEKON BAU- UND IMMOBILIENGESELLSCHAFT MBH /
BRANDENFELS / LINNEMANN

Die Bewertung zeigt, dass die Teilnehmerlnnen mit der Gréfe und der Qualitét sowie

der Zugdnglichkeit der dargestellten Grinflachen tendenziell zufrieden sind. Kontro-

vers wird die Integration des Entwurfs in die Umgebung diskutiert. Negativ féllt die

Bewertung zur dargestellten Bebauung aus. Im Rahmen der Kleingruppenarbeit wird

betont, dass die Bebauung im Norden der Fléche als unangemessen und zu méchtig

angesehen wird.
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»

»

»

»

»

»

»

»

grofie Sportfliche fiir Grofs und Klein

Café positiv — eventuell an einer anderen Stelle

Obstwiese!

Offenheit des Parkes

Dachdeckung positiv

Blick auf die Jugendstilfassaden an der Sedanstrafle bleibt erhalten
beste Parkgestaltung + Rundweg

Loggien sehr gelungen; da wird Intimitit ermoglicht

plan-lokal



KRITIK

»

»

»

»

Bebauung an der TannenbergstrafSe verldrmt
Bebauung Tannenbergstrafle zu massiv
Trennung der Griinbereiche nicht gut

Lage der ,,Stadtvillen® nicht giinstig, da mitten in der Parkanlage

ANREGUNGEN

»

»

»

»

Bitte mehr Bdume!
Café in das siidwestliche Gebdude verlegen
Bereich nordlich des Ebertbades in die Gesamtplanung einbeziehen

fiir alle drei Entwiirfe eine Flichenbilanz



8 SCHLUSSBEMERKUNGEN UND AUSBLICK

Im Anschluss an die Ergebnispréasentation gibt es vereinzelte Rickfragen seitens des

Teilnehmerlnnenkreises.

Birgerlnnenfrage: Gab es im Rahmen des Investorenwettbewerbs eine Vorgabe Gber
die Bausumme bzw. kann sichergestellt werden, dass die dargestellten Entwurfsinhal-

te auch umgesetzt werden (bspw. Café)?

Antwort Frau Lauxen: Die Stadt Oberhausen wird mit denjenigen, die dort bauen
wollen, einen Vertrag schlieBen. Bestandteil dieses Vertrags wird sein, dass das ge-
baut wird, was schlussendlich verhandelt worden ist. Festgelegt werden zudem die
Baukérper und die Summe der Wohnungen sowie die Gestaltung der Grinfléchen.

Das, was vertraglich festgehalten wird, muss auch eingel&st werden.

Birgerlnnenanregung: Ein Teilnehmer regt an, in den geplanten Tiefgaragen zu-
sétzlich zu den Anwohnerlnnenstellpldtzen Parkplétze for Besucherlnnen der Alt-
Oberhausener Innenstadt zu schaffen. So kénne die Innenstadt verkehrlich entlastet

werden.

Birgerlnnenanregung: Eine Teilnehmerin duflert ihren Wunsch, im Vorfeld solcher
Veranstaltungen zu klaren, wer Anwohner ist. Zur Sicherstellung eines Ubersichtli-
chen Ergebnisses waren aus Sicht der Teilnehmerin unterschiedliche Punkte sinnvoll

gewesen.

Burgerlnnenfrage: Wie sieht die weitere Entwicklung auf der Zeitachse aus?

Antwort Frau Lauxen: Das Lob, die Kritik und die Anregungen werden in der Verwal-
tung diskutiert. Fir jeden einzelnen Entwurf werden auf Basis der heutigen Diskussion
und entsprechend der Juryhinweise Anforderungen formuliert, in welchen Punkten die
Entwirfe Uberarbeitet werden sollen. Die Entwurfsverfasser werden gebeten, sich in-
nerhalb eines noch festzulegenden Zeitraums mit den Anregungen auseinanderzuset-
zen. Es ist Aufgabe der Verfasser, zu prifen, welche Anregungen aufgegriffen werden
kénnen. Auch soll begriindet dargelegt werden, welche Anregungen aus Sicht der
Verfasser zu verwerfen sind. Nach Méglichkeit werden die Uberarbeiteten Entwirfe
Anfang des Jahres 2018 vorgestellt.

Aufgrund diverser Rickfragen zur Gréfle der dffentlichen Freifléche kindigt Frau

Lauxen eine Flachenbilanz fur die drei Entwirfe an.






