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1 ANLASS UND AUFGABE

1.1 Was ist ein Integriertes Handlungs- und Entwick  lungskonzept?

Grundlage fur den "Soziale Stadt" Prozess vor Ort ist das Integrierte Handlungs- oder
Entwicklungskonzept. Es soll zu Beginn der Gesamtmalnahme von der Kommune
unter Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (Akteure im Quartier, Quartiersma-
nagement, Bewohner, Eigentimer, Ladeninhaber, Vereine, Initiativen etc.) und 6ffent-
lichen Aufgabentrager erarbeitet werden. Es ist Voraussetzung fir die Vergabe von
Finanzhilfen aus dem Stadtebauférderungsprogramm "Soziale Stadt".

Das Integrierte Handlungs- oder Entwicklungskonzept ist eine gebietsbezogene Pla-
nung zur Entwicklung eines Quartiers. Bauliche oder stadtebauliche Aufgaben stehen
dabei gleichberechtigt neben anderen Fachbelangen wie Soziales, Beschéaftigung und
Okologie. Alle betroffenen Handlungsfelder werden in diesem Konzept zusammenge-
fasst. Es beinhaltet:

* eine Rahmenplanung,

« einen MalRnahmenplan, der neben den klassischen baulichen und stadtebau-
lichen MaRnahmen die sozialen, 6konomischen, 6kologischen und sonstigen
Handlungsfelder konkretisiert und mit einer Zeitplanung unterlegt,

» eine Kosten- und Finanzierungsibersicht, die den gebiindelten Einsatz von
Mitteln aus privaten und 6ffentlichen Haushalten aller Ressorts organisiert,

» organisatorische Regelungen auf der Ebene der Gemeinde und des Quar-
tiers, zum Beispiel zur Einrichtung von Lenkungsgruppen, Projektsteuerung
und Quartiersmanagement oder zur Beteiligung der Bevolkerung, der Man-
datstrager oder der Akteure im Quartier.

(Bund-Lander-Programm Soziale Stadt, Internet 2011)

1.2 Der Soziale-Stadt Prozess in der Innenstadt Alt  -Oberhausen

Im Jahr 2004 wurde aufgrund der vielfaltigen sozialen, wirtschaftlichen und infra-
strukturellen Herausforderungen fir die Innenstadt Alt-Oberhausen ein Veranderungs-
und Beteiligungsprozess in unterschiedlichen Handlungsfeldern eingeleitet. Blrger-
befragungen, Erkundungen und Analysen wurden durchgefihrt, ein Stadtteilbiro (Pro-
jekt-TeamCity/ Masterplan) wurde eingerichtet.

Auf Grundlage des ersten Handlungskonzepts wurde ein 80-Punkte umfassender
MafRnahmenkatalog entwickelt, bei dessen Abarbeitung bis zum Jahr 2007 auf den
Einsatz von Stadtebauférdermitteln verzichtet werden musste. Es wurde eine Schwer-
punktsetzung auf strahlkraftige ,Kristallisationsprojekte” vorgenommen. Die Ressour-
cen sollten auf ein strahlkraftiges Projekt pro Handlungsfeld reduziert werden, wobei
jedes dieser Projekte eine positive Wirkung auf die Hauptproblematik haben sollte und
Multiplikatoren erreichen sollte: Positive Identitatsbildung fir die Oberhausener City.
So wurden verfolgt: Stidbad, Cityankunft, Fassadeprogramm, Bildungsoffensive.

Der erste Forderantrag umfasste rund 1,3 Mio€ und setzte als Schwerpunkte

= Modernisierungsberatung

= Fassaden- und Innenhofprogramm

= Bildungs- und Integrationsmaf3nahmen

= Quartiersbudget

= Entwicklung von wohnungsnahen Spiel- und Freirdumen
= Eigentimeraktivierung Gber Beleuchtungsmafinahmen.
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Nur etwa 30% dieser Teilmal3nahmen konnte realisiert werden, weil die Haushaltsauf-
lagen (Haushaltssperre) die Mittelverwendung verhinderten. Malinahmen, wie ,In-
tegrations- und BildungsmalRnahmen*, ,Modernisierungsberatung“ — bis auf einen
Probebetrieb im Jahr 2007, ,Beleuchtungskonzept”, ,Stadtebauliche Rahmenplanung
Bahnhofsumfeld®, ,Machbarkeitsstudien fir Schlusselimmobilien” sowie ,Evaluation*
konnten nicht umgesetzt werden. Die einheitliche und zigige Umsetzung der Ge-
samtmaflnahme hat dabei allerdings gelitten.

In dieser Zeit konnte dennoch im Stadtteil Akzeptanz fir die Stadterneuerungsmali-
nahmen erreicht werden. Durch Giberzeugende personliche Prasenz der Mitarbeiter in
den zur Verfligung stehenden Netzwerken, sowie durch den Einsatz privater Mittel wie
dem evo-Fassadenprogramm oder Aktivitdten des CityO.-Management e.V.. Verlore-
nes Vertrauen (von Einzeleigentimern, Einzelhandel und Investoren) und damit auch
die Investitionsbereitschaft konnte in kleinen Schritten zuriickgewonnen werden.

Im Jahr 2008 gab es eine umfangreiche konzeptionelle Fortentwicklung unter Beteili-
gung von Externen und von Fachleuten der Verwaltung: aufgrund des guten Perso-
nalbesatzes (zeitweise 6 Fachplaner) und der strategischen Neuausrichtung der Pro-
jektleitung durch das Citymanagement wurde in dem Jahr 2008 das Konzept aktuali-
siert und zahlreiche MaRnahmen férderfahig entwickelt. Schwerpunktsetzungen waren
hierbei: Blrgerbeteiligung (Sommerforen), positives identitatsbhildendes Profil: Park-
stadt Oberhausen, Entwicklung des reprasentativen Bereichs (Hbf - Post — Friedens-
platz - Elasser/Langemarkstrae - Bert-Brecht-Quartier), Starkung der MarktstraRe
sowie zahreiche integrations- und familienférderndende Projekte. Dokumentiert ist
dies Uber die Férderantragstellung Standort Innenstadt und die Antragstellung Stadte-
bauférderung.

2009 wurde der Bezirksregierung ein Forderantrag mit einem Maflinahmenkatalog im
Umfang von 10 Mio € vorgelegt. Aufgrund der Haushaltssituation der Stadt Oberhau-
sen, die diese Umsetzung aber verhindert, strebt das Land NRW mittlerweile eine
Beendigung der Gesamtmaflnahme an, obwohl inhaltlich keine Zweifel an dem For-
derbedarf bestehen. Zur sinnvollen Beendigung ist ein kleiner Teil dieser MaR3hahmen
Uber das Stadterneuerungsprogramm avisiert.

1.3 Aktualisierung und Schwerpunktsetzung 2011

Das vorliegende ,Integrierte Handlungs- und Entwicklungskonzept Innenstadt Alt-
Oberhausen” fasst den seit 2004 begonnenen Prozess zusammen, beschreibt noch-
mals den Handlungsrahmen fiir die ,Soziale Stadt Alt-Oberhausen*, konkretisiert die
fur die Innenstadt formulierten Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes Oberhausen
2020 im kleinraumigen MafRstab und schafft die Basis fir die perspektivische Arbeit im
Stadtteil. Dabei flieBen die Ergebnisse bisheriger Beteiligungsprozesse sowie die jahr-
lich erstellten Statusberichte der Verwaltung mit ein.

Aufgrund der Haushaltskonsolidierung der Stadt Oberhausen besteht akut keine Mog-
lichkeit, den Malinahmenplan des Handlungs- und Entwicklungskonzepts wie konzi-
piert umzusetzen. Da die Entwicklung des Stadtteils aber entsprechende Malinahmen
der Stadt erfordert, soll der MaRBhahmenplan als Richtschnur fir Kooperationsprojekte
dienen.

In Absprache mit dem Bauministerium NRW wurden fiir eine abschlielende Stadte-
bauférderung aus dem Programm ,Soziale Stadt — Innenstadt Alt-Oberhausen® fol-
gende Prioritaten gefunden:

e Leerraum = Freiraum = Denkraum. Obere Marktstral3e — Den Wandel gestal-
ten

» Verlangerung Fassaden- u. Innenhofprogramm

Dezernat 5 Planen, Bauen, Wohnen 2011 5
Projekt-TeamCity



Integriertes Handlungs- und Entwicklungskonzept 11 Anlass und Aufgabe
Soziale Stadt Innenstadt Alt-Oberhausen

» Flachenneuordnung: Gestaltung einer citynahen Freizeitflache an der Fried-
rich-Karl-StralRe (Splittung DGB-Parkplatz)

« Umgang mit Schlisselimmobilie: Modernisierungs- u. Instandsetzungs-
malRnahmen, auch Abriss.

» Verfugungsfonds zur Aktivierung von Eigeninitiative:
Mittelverwendung wird tber Gremium (eigenes oder Beirat) entschieden.

» Projekt Lilja sollte angemeldet werden, aber der Bund hat alle Férdermdglich-
keiten fir eine Forderung aus ,Soziale-Stadt* gestrichen.
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2 RAHMENBEDINGUNGEN UND ANALYSEN

2.1 Gebietscharakter

Die Innenstadt Alt-Oberhausen ist einer der drei Stadtkerne der Stadt Oberhausen
und sudlich der ,Neuen Mitte/ CentrO." gelegen. Typisch fir den seit 1870 gewachse-
nen Stadtteil ist das Wohnen in direkter Nahe zu einer Geschéfts- und FuRgangerzo-
ne, der Marktstra3e. In dem urbanen und dicht bebauten Stadtteil leben rund 13.300
Einwohnerinnen und Einwohner auf einer Flache von 122 ha (Stand 2005).

Das Gebiet gliedert sich in einen reprasentativ angelegten Eingangsbereich im Nor-
den, den zentralen Shoppingbereich mit Marktstrale und Altmarkt, mehrere Wohn-
guartiere sowie einen Bereich mit Sporthalle, Schule und Bolzplatzen im Suden.

Die Innenstadt Alt-Oberhausen profitiert von ihrer hohen architektonischen und stadte-
baulichen Qualitat, die im ersten Drittel des 20. Jahrhunderts geschaffen wurde. Die
Bebauungsstruktur ist stark durchmischt: Wohn- und Geschéaftshduser, klassische
Stadthauser, 3- bis 4-geschossige Mehrfamilienhduser sowie Einfamilienhduser und
kleine Villen stehen dicht beieinander. Die Grundstiickszuschnitte sind jedoch zumeist
aulerst klein. Der Stadtteil ist fast vollstandig versiegelt. Es gibt nur wenige Grinfla-
chen.

Gesamtstadtisch bedeutsam ist der Stadtteil aufgrund seiner vielen Einkaufs-, Dienst-
leistungs -, Freizeit- und Kultureinrichtungen, mit denen er die Versorgungsfunktion fur
ca. 94.000 Einwohner im Stadtbezirk Alt-Oberhausen tbernimmt.

Workshops, Befragungen und Sozialdatenanalysen zeigten, dass in der Innenstadt
Alt-Oberhausen wirtschaftliche, soziale und stadtebauliche Probleme eng miteinander
verwoben sind und sich gegenseitig negativ bedingen: Mit dem Riickgang der Kauf-
kraft haben Leerstande in Wohn- und Handelsimmobilien zugenommen. Das &ul3ere
Erscheinungsbild des Stadtteils hat an Attraktivitat verloren. Der Immobilienbestand
und das Wohnungsangebot entsprechen heutigen Anspriichen nicht mehr. Ein positi-
ves und identitatsstiftendes Profil fehlt.

Im Stadtteil leben im Vergleich zum gesamtstadtischen Durchschnitt Gberproportional
viele Menschen, die von Arbeitslosigkeit betroffen sind und von Transfereinkommen
abhéangig sind. Hinzu kommt ein hoher Anteil an Familien mit Migrationshintergrund
sowie Alleinerziehende, ,Multiproblemfamilien®, alte Menschen und Familien mit auf-
falligen Kindern und Jugendlichen. Am wirtschaftlichen Aufschwung der letzten Mona-
te und an der zwischenzeitlichen Entspannung auf dem Arbeitsmarkt konnten die
Menschen im Stadtteil vergleichsweise wenig teilhaben.

2.2 Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020

Der Rat der Stadt Oberhausen hat das Stadtentwicklungskonzept 2020 als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs (6) Nr. 11 BauGB beschlossen.

Das STEK 2020 weist der Innenstadt Alt-Oberhausen Bedeutung fur Einkaufen und
Versorgung der Bevdlkerung in Alt-Oberhausen und auch als Wohnstandort zu. Im
Einzelnen sieht es fir den Entwicklungsraum Oberhausen-Mitte die Erhaltung und
Entwicklung der zahlreichen urbanen Funktionen vor.

= Die Wohnqualitat im Bereich der hoch verdichteten baulichen Struktu- | versorgung erhalten
ren im Umfeld der MarktstralRe ist durch die Entdichtung des Bereiches
(punktueller Rickbau von Gebauden, Schaffung von Freiflachen etc.) Verwaltung und

Zu verbessern. Kultur erhalten
= Die vorhandenen Verwaltungs- und Kultureinrichtungen sind langfristig | YWohnstandort for-
zu erhalten. dern
Entdichten
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= Der Versorgungsschwerpunkt ist zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Lésung der komplexen Themenstellungen wurde die ,Soziale Stadt Innenstadt Alt-
Oberhausen” als Leitprojekt der Stadt Oberhausen im Rahmen des Landes-
programms ,Soziale Stadt NRW*" definiert. Als stadtteilbezogene Ziele formuliert das
STEK folgendes:

= Wohnen: Schaffung von attraktivem, familienfreundlichem Wohnraum und Aufwer-
tung des Wohnungsbestandes sowie des Wohnumfeldes

=  Wirtschaft: Schwerpunkt Verwaltung und Dienstleistungen, Sicherung der vor-
handenen Gewerbeflachen

= Grin und Freiraum: Parkstadt Oberhausen weiterentwickeln sowie Erhalt, Ver-
netzung und Entwicklung von Grin- und Freiflachen

= Verkehr: Reduzierung der Verkehrsbelastungen, Verbesserung der Erreichbarkeit
der Parkhauser und grof3flachigen Parkplatze sowie gute ErschlieRung erhalten

= Versorgung: Sicherung der Marktstral3e und der angrenzenden Bereiche als Ver-
sorgungsschwerpunkt fiir Alt-Oberhausen.

Die Ziele gilt es, im Rahmen des Integrierten Entwicklungskonzeptes Innenstadt Alt-
Oberhausen weiter zu differenzieren und mit konkreten Malihahmen umzusetzen.

2.3 Kommunales Integrationskonzept und Sozialraumge  sprache

Mit dem ,Kommunalen Integrationskonzept Oberhausen” hat der Rat der Stadt Integ-
ration als eine Querschnittsaufgabe definiert, die von allen relevanten Politikfeldern
kontinuierlich zu bearbeiten ist (Drucksache Nr. A/14/2883-01 in Verbindung mit
Drucksache Nr. B/14/2747-01).

.Bei dem Kommunalen Integrationskonzept Oberhausen (KIKO) handelt es sich um
einen “Rahmenplan®, der die Leitziele und Handlungsfelder der Oberhausener Integra-
tionspolitik benennt und eine Vielzahl von Handlungsempfehlungen zur Weiterwick-
lung der kommunalen Integrationsférderung beinhaltet. Auf dieser Grundlage werden
im Rahmen eines kontinuierlichen Prozesses konkrete integrationspolitische Malf3-
nahmen/Projekte geplant und umgesetzt.“ (M/15/0818-01)

Hierfur dienen dem Dezernat Familie, Bildung, Soziales seit 2005 die ,Sozialraumge-
sprache” als methodische Grundlage, auf Basis statistischer Daten und mit der Kennt-
nis der Menschen, die in den Sozialrdumen arbeiten, Projekte zu entwickeln und um-
zusetzen.

Die Oberhausener Sozialraumgesprache bilden die Plattform fir eine | Sprach férderung
kleinrumige, beteiligungsbezogene, zielgerichtete und problemlésungs-

orientierte Planung und Entwicklung. Das Ziel der Sozialraumgesprache | Elternbildung
besteht darin, in einem kooperativ angelegten Prozess Rahmenbedingun-

gen fur ein positives Einwirken auf die vorrangigen Problemlagen zu ent- | Schuleinstieg unter-
wickeln. stiitzen

Fur den Bereich des Plangebiets ,Innenstadt Alt-Oberhausen” Gibernimmt
das Projekt-TeamCity in diesem Rahmen die Unterstiitzung der Sozial-
raumakteure bei der Umsetzung von Projekten. (vgl. Kommunales Integ-
rationskonzept Oberhausen (KIKO) — Integrationspoltische Malinahmen
2009/2010 (Zweiter Umsetzungsbericht) (M/15/0818-01).

Interkultureller Dia-
log u. Jugendarbeit
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2.4 Analysen (Ubersicht)

Grundlagen

STADT OBERHAUSEN, BEREICH STATISTIK UND WAHLEN: Profile — Oberhausener Daten-
spiegel, Ausgabe Il / 2008. Oberhausen, Juni 2008.

STADT OBERHAUSEN, DEZERNAT PLANEN, BAUEN, WOHNEN: Stadtentwicklungskonzept
Oberhausen 2020 (STEK 2020). 2008. (B/14/3453-01)

WOHNBUND-BERATUNG NRW GmBH: Wohn- und Versorgungsangebote fur altere Men-
schen in Oberhausen. Kleinraumige Bedarfs- und Handlungsanalyse. Erstellt im Auf-
trag der Stadt Oberhausen, Bochum, 2008.

ZEFIR. ZENTRUM FUR INTERDISZIPLINARE RUHRGEBIETSFORSCHUNG: Sozialraum-
gesprach Mitte/Styrum. Bochum, 2008.

Stadtebau

HAUSBLICK, DIPL.-ING. ARCHITEKTIN GABRIELE SCHOTTEK: Bestandsaufnahme der Stra-
Renfassaden und Innenhdfe in der Innenstadt Alt-Oberhausen. Erstellt im Auftrag der
Stadt Oberhausen, Oktober 2004.

Verkehr

BSV. BURO FUR STADT- UND VERKEHRSPLANUNG DR.-ING. REINHALD BAIER: Erreichbar-
keitskonzept fir die Innenstadt von Alt-Oberhausen. Erstellt im Auftrag der Stadt
Oberhausen, Aachen, August 2005

STADT OBERHAUSEN, DEZERNAT PLANEN, BAUEN, WOHNEN, UMWELT: Schulweg- und
Freizeitplan ,Kinder unterwegs in Oberhausen”. Erstellt durch BSV, Biro fur Stadt-
und Verkehrsplanung, Aachen, Mai 2005.

Einzelhandel und Wirtschaft

GESELLSCHAFT FUR MARKT- UND ABSATZFORSCHUNG MBH (GMA): Einzelhandel in Ober-
hausen. Gutachten zum kommunalen Einzelhandelskonzept. Kéln, Erstellt im Auftrag
der Stadt Oberhausen, Dezember 2007.

STADT OBERHAUSEN: Oberhausener Stadtkerne zwischen Kontinuitat und Wandel. Be-
triebe und Beschéftige von 1987 bis 2005. Beitrage zur Stadtentwicklung Nr. 92.
Oberhausen, April 2008

JUNKER UND KRUSE: Stellungnahme zu den Perspektiven fir die Obere Marktstral3e in
Alt-Oberhausen. Junker und Kruse, Stadtforschung, Planung, Dortmund, 2006

Offentlicher Raum, Stadtbild

ERLENKAMP, BILLIE: ,Licht in Oberhausen im Rahmen des Masterplans Innenstadt. Be-
stand und Moglichkeiten®, Erstellt im Auftrag der Stadt Oberhausen, Juli 2004
(M/14/0273-01)

PLANUNGSBURO STADT-KINDER: Spielekonzept ,Spielend durch die City”. Dortmund,
Erstellt im Auftrag der Stadt Oberhausen, August 2008.
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Integration und Bildung
STADT OBERHAUSEN: ,Kommunales Integrationskonzept Handlungsempfehlungen
2007/2008" (B/14/2747-01)

STADT OBERHAUSEN: Bericht ,Sprachférderung im Elementarbereich 2006/2007 und
2007/2008" (M/14/3031-01)

Offentliche Wahrnehmung

TMO TOURISMUS & MARKETING OBERHAUSEN GMBH: Kommunikationskonzept fur das
integrierte Citymarketing der Innenstadt von Alt-Oberhausen. Oberhausen, April 2008.
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Soziale Stadt Innenstadt Alt-Oberhausen

2.5

Sozialstruktur

Dem Handlungskonzept 2004 lagen Strukturdaten von 2002 zugrunde, bzw. teilweise
Vergleichswerte von 1987. Die aktuelle Datenlage wurde vom Bereich Statistik und
Wahlen zusammengestellt, der fir das Dezernat 3, Familie, Bildung und Soziales die
jahrliche Sozialraumbeobachtung im Rahmen der ,Sozialraumgesprache” durchfihrt.

2 | Rahmenbedingungen und Analysen

Im Quartier Innenstadt konzentrieren sich weiterhin Aspekte sozialer Ungleichheit
(hoher Anteil Alleinerziehender, hohe Arbeitslosenrate, hoher Anteil Transfer-
leistungsbezieherinnen, sehr hohe Kinderarmut, hohe Ubergangsquote zur
Hauptschule). Hier leben auch die meisten Nichtdeutschen.

Konzentration
sozialer Problem-
lagen in der
Innenstadt

Das ,Profildiagramm*® des Sozialraums zeigt das Verhaltnis der Auspragungen in

der Innenstadt (blauer Balken) zu den Stadtteilen Marienviertel-West (rosa Balken)
und Styrum (orangefarbener Balken) sowie gegeniuber Oberhausen insgesamt (dicke
schwarze Linie) und gegenuber dem Durchschnitt des ,Sozialraums Mitte/Styrum*
(graue Linie).

Abbildung 1: Sozialraumdaten zur Demografie

OInnenstadt O Marienviertel-West [ Styrum Sozialraum 71 — Oberhausen insgesamt

40
Demographie
37,2

33,6

30,2 — ]
28,8 29,2

25 25,9

20 4
17,8

151167 159|164

131 ]
12,0

10 —

unter 18-Jéhrige Altenquotient Nichtdeutsche und Haushalte Kinderreiche Haushalte
Deutsche m. w. STAG Alleinerziehender

Daten und Grafik: Bereich 4-5 Statistik und Wahlen

Die Innenstadt hatte 2009 immer noch rund 13.000 EW (13.039). Der Riickgang um 300 Ein-
wohner gegenuber 2002 hat auch mit der statistischen Bereinigung der Bevolkerungszahlen zu
tun; jedoch ist grundsatzlich ein jahrlicher Negativtrend von etwa 1% Rickgang zu verzeichnen.

16,7 % der Bevolkerung in der Innenstadt ist unter 18 Jahre. Von der erwachsenen Bevolke-
rung sind 30,2% (ber 65 Jahre. 28,8% der Bevolkerung kénnen einer Migrantengruppe zuge-
ordnet werden: sie sind deutsch und haben eine weitere Staatsangehdrigkeit (Deutsche
m.w.STAG); oder haben keine deutsche Staatsangehdrigkeit (friher ,Auslanderanteil”).

35,3% der Haushalte mit Kindern sind Alleinerziehend, der Oberhausener Durchschnitt liegt bei
24,4%. 15,9% der Haushalte mit Kindern haben mehr als drei Kinder (,kinderreiche Haushalte").
Insgesamt gibt des in der Innenstadt 18,2% Haushalte mit Kindern und 53,6% Single-Haushalte
(diese Daten nicht in der Abbildung enthalten).

Die SGBII-Quote betragt 31,6% gegeniiber 16% im Oberhausener Durchschnitt. (Gerechnet
wird hier von der Gesamthevdlkerung unter 65-Jahren, auch Kinder). Bei den nichtdeutschen
liegt sie ein wenig héher. Der Indikator fur Kinderarmut, die ,Sozialgeldquote®, liegt in der In-
nenstadt bei fast 50% gegeniber 26,4% im Oberhausener Durchschnitt: d.h. jedes zweite Kind
lebt in einer Bedarfsgemeinschaft von Transfereinkommen.

Der Anteil jugendlicher Arbeitsloser liegt bei 9,5% - im Vergleich zu 5,5% in der Gesamtstadt.

Dezernat 5 Planen, Bauen, Wohnen 2011
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Die dritte Grafik zeigt Indikatoren zur Bildung: den Ubergang von der Grundschule zum Gymna-
sium schaffen nur 22,5% der Schiiler in der Innenstadt statt 31,4% in ganz Oberhausen. Den
Ubergang zur Hauptschule nehmen 16,2% war statt 10,2% in ganz Oberhausen. Der im Kin-
dergartenalter festgestellte Sprachférderbedarf findet sich bei der Halfte aller Kinder der ent-
sprechenden Altersgruppe in der Innenstadt.

Abbildung 2: Sozialraumdaten zu staatlicher Unterst Utzung, Kinderarmut und
Jugendarbeitslosigkeit

OInnenstadt O Marienviertel-West O Styrum Sozialraum 71 — Oberhausen insgesamt
60
Soziales
50 1
49,8
40
38,6
36,2 37,1
30 31,6 28,3
20 1 21,6
20
16,7
10 1 —
9,5
8
4,6
0 T T
SGB II-Quote SGB II-Quote nichtdeutscher Sozialgeldquote Anteil jugendlicher Arbeitsloser

Abbildung 3: Sozialraumdaten zu Bildung und Gesundh eit der Kinder und Ju-
gendlichen im Stadtteil

OlInnenstadt O Marienviertel-West O Styrum Sozialraum 71 — OB Gesamt
70
Bildung Gesundheit
63,9
60
50
48,7
44,0
40
33,8
30 |
27,6
20 22,5 23,5
18,5 18,2
16,2 17,2
10 112
8,4 7,7
3,6
0 T
Ubergangsquote zur Ubergangsquote zum  Kinder mit Aufalligkeiten Sprachférderbedarf Sport empfohlen
Hauptschule Gymnasium Visuomotorik

Daten und Grafik: Bereich 4-5 Statistik und Wahlen

Ausfihrlichere grafische Darstellungen der Sozialraumindikatoren finden sich in der
Sozialraumanalyse 2011, www.oberhausen.de/sozialraum.php .
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Tabelle 1: Potentiale / Defizite Soziales

Deutlich positiver Umzugssaldo im nérdlich
angrenzenden Marienviertel-West kénnte
positiv auf die Innenstadt ausstrahlen

Zahlreiche Spiel- und Betreuungsangebote der
freien Trager auf Spielplatzen und im 6ffent-
lichen Raum werden von Kindern und Ju-
gendlichen positiv angenommen

Zahlreiche Angebote fur Kinder , auch in Kom-
bination mit Bildungsmaf3nahmen fiir Eltern
(Hilfen zur Erziehung, Abbau von Sprachde-
fiziten)

Wichtige Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebo-
te wie Theater, Stadtbibliothek, VHS, Ver-
anstaltungshalle vorhanden, z.T. auch An-
gebote fir ,aktive Menschen ab 55 Jahren”

Gute Kooperation der sozialen und freien Tra-
ger bei der Entwicklung und Bereitstellung
sozialer Angebote

Impulse fur mehr Verantwortung und Identifika-
tion mit dem Stadtteil konnten in der ersten
Projektphase der Sozialen Stadt gesetzt
werden: Immobilieneigentiimer, Einzelhand-
ler (inhabergefuhrte Geschéfte), bedirfen
jedoch der weiteren Unterstiitzung

2011

2 | Rahmenbedingungen und Analysen

Indikatoren der Armut sind im gesamt-
stadtischen Vergleich tberdurchschnittlich
hoch vertreten: Anzahl der SGBII-
Empfanger, Kinderarmut, Grundsicherung
im Alter, nichtdeutscher Umzugssaldo, Ju-
gendgerichtshilfefalle

Schwach ausgebildete Nachbarschaften in den
Quartieren, geringe soziale Kontrolle

Uberdurchschnittlich hoher Anteil Langzeit-
arbeitsloser, die im Verhaltnis weniger vom
Ruckgang der Arbeitslosenzahlen profitieren

Gruppe der Migranten: haufig mangelnde schu-
lische Ausbildung, fehlende berufliche Quali-
fikation, Sprachdefizite, Abhéngigkeit von
Transferleistungen/ Armut, ,Multi-
problemfamilien”

Integrations- und Qualifikationsangebot fir
Jugendliche ausbaufahig

Deutliche Abwanderungstendenzen in der
Gruppe der ,jungen Alten“ (60- bis 70-
Jahrige)

Ausbauféhige Angebote fir die wachsende
Gruppe der Senioren im Stadtteil

Kontinuierliche Sozial- und Betreuungsarbeit
durch kurzfristig laufende Férderprogramme
und/ oder fehlende Mittelzuwendungen ge-
fahrdet
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2.6 Stadtebauliche Struktur

2.6.1 Parkstadt Oberhausen

Um die Jahrhundertwende setzt hier erster Strukturwandel ein: Mit Schlie-
Bung der Styrumer Eisenhitte 1902 entsteht die Chance, den Industrie-
gurtel um den Bahnhof aufzubrechen und hier ein Behérden-viertel zu
etablieren. Mit gro3stadtischen Infrastrukturen will Alt-Oberhausen den
Eingemeindungskampf gegeniiber Osterfeld und Sterkrade gewinnen. In
den 20er Jahren setzt sas neue Bahnhofsviertel Impulse in der Stadtstruk-
tur. Neue Verbindungen zwischen Bahnhof und Stadt entstehen; zur In-
nenstadt fuihrt eine Folge zweier Platze: der Bahnhofsvorplatz (1929) so-
wie der Friedensplatz (1926); verbunden an den Kopfseiten durch die
Poststralle. Geschafte der Friedrich-Karl-Stral3e verlagern sich zuneh-
mend in die MarktstraBe. Die Parkanlagen entstehen im Zusammenspiel
mit moderner Architektur.

Diese Stadtentwicklung folgte der englischen Idee einer Park-Stadt und
legte damit den Grundstein fir die heutige Freiflachenqualitéat in Alt-
Oberhausen: Représentative Infrastrukturbauten wurden mit Griinanlagen
und Parks umgeben, stadtische Stralen mit Alleebdaumen bepflanzt, brachfallende In-
dustrie-flachen zur Grinent-wicklung genutzt, um die stadtische Lebensqualitat zu
fordern. Das so genannte ,Parkstadt-Dreieck” mit dem Grillo-Park, dem Kdnigshutter
Park und Berliner Park liegt am nérdlichen Rand des Projektgebiets der Sozialen
Stadt und bietet die attraktivsten und gréf3ten Grinflachen in der Innenstadt.

Die Stadtstruktur im Projektgebiet selbst ist durch dichte Bebauung gepréagt. Der Anteil
der Grin- und Freiflachen ist sehr gering. Die Strallenraume sind in der Regel sehr
schmal und lassen wenig Raum fiir straRenbegleitende Pflanzungen. Ein-
zelne, grolRere Platzanlagen und Grinflachen flgen sich in das rasterfor-
mige Grundmuster der Innenstadt ein und gehen in ihrer Entstehung auf
die stadtische Grinderzeit zuriick, z.B. Friedensplatz, Saporoshje-Platz,
Altmarkt. Mitunter wurden diese Freirdume zur Anlage von Kinderspiel-
platzen genutzt, z.B. Bliicherplatz, Eduard-Berg-Platz, Studmarkt oder | 4
ibernehmen représentierende Funktion, wie der Park an der Luise- | = s |
Albertz-Halle, die als Stadthalle fiir Kulturveranstaltungen und Kongresse |

dient. Teils sind die vorhandenen Freirdume jedoch auch als Parkplatze

innerhalb der dichten Wohnbebauung ausgewiesen, wie z.B. Duppelstral3e, Torgasse.
Alle Platze Gbernehmen jedoch wichtige Freiflachen- und Grinfunktionen innerhalb
der dichten Bebauung.

Wenige Griinverbindungen ergéanzen die vorhanden Grinanlagen: Der
Styrumer Park schafft die Verbindung zu den sidlich angrenzenden Frei-
flachen. Die Grinanlage an der Christian-Steger-Straf3e wird vor allem als
Rad- und FulRweg stral3enbegleitend genutzt.

Aufgrund des eingeschréankten, 6ffentlichen Freiraumpotenzial haben pri-
vate und halbéffentliche Freiflachen und Innenhéfe sehr hohe Bedeutung
fur die Entwicklung des Freiflachenpotenzials und fiur die Verbesserung
des Wohnumfelds.

Im Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wird die
Weiterentwicklung der Parkstadt-ldee als wichtiges Ziel zur Starkung der
Wohn- und Lebensbedingungen in der Innenstadt benannt. Gleichzeitig
trifft diese Idee auf grol3e Resonanz in der Bevélkerung. So empfahlen die
Teilnehmer eines Planungsworkshops im Rahmen des 1. Sommer.Forums
2008, den Parkstadt-Gedanken weiter zu entwickeln, um die Innenstadt
als Wohnstandort und als interessantes Ausflugsziel in der Metropolregion Ruhr noch
starker zu profilieren.

Parkstadt pflegen
und erhalten

und weiterentwi-
ckeln
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Abbildung 4: Entwicklungsphasen des Stadttkerns Alt -Oberhausen

Griindung des Bahnhofs durch die private Kéin-Mindener Eisenbahngesellschaft in Ab 1927
der dinn besiedelten Lipperheide. Einziger Orientierungspunkt ist das Schloss

Oberhausen, 2 km entfemnt. Die Eisenbahngesellschaft nutzt die Chance, das ode
Land spekulativ verkaufen zu kdnnen.

Das neue Bahnhofsviertel setzt Impulse in der . Neue Verbindungen
zwischen Bahnhof und Stadt entstehen; zur Innenstadt flhrt eine Folge zweier

Platze: der Bahnhofsvorplatz (1929) sowie der Friedensplatz (1926); verbunden an
den Kopfseiten durch die Poststrafie. Geschafte der Friedrich-Karl-Strafie verlagern
sich zunehmend in die Marktstrafte. Die Parkanlagen im 2L 1splel
mit moderner Architektur.

BT

Umbau Bahnhof und Vorplatz:
lauter, lebhafter Verkehraplatz mit Straenbahn, Bus,
und

Promenade zum Kaufhaus Tietz (heuts

= Bert-BrochtHaus)

Oberhausen staht unter dam Zeichan wisderarwachter Baukunst. Neubautan fiir Behardon

on hohem kiinstiarischam Wert und private Bauten von Gberzeugender Sohonhait sind
vollendet oder gehen der Vollendung enigegen; es sind Meisterwerkes neuzeitlicher Baukunat.
. i s : - Wir ddrfon mit dem, was unsers Architekton heuts laistan, getrost dormaleinst vor dem
Staffage ven nordamarikanischem Geprige hat: Wir befinden una in sdaster Sandgeg o

Richtarstuhl unserer Kinder tratan; ohne Uberhabung durfen wir sagen, dall wir basser bausn
kaum dirftig Fichtenaufachlag nahrt, in einer wahren Urheide; und mitten in ihr erblicken wir " —
iyl i ¥ aln unsers Vater on getan. (...) Wir bausn fir unsers Stadt in Lebansfeuersprache und

dia Schipfungen modarnaten Kulturiabens, sben aus dem Boden gestisgans Stationagabiuds, schatten Kangvols Komgoullionan sus Blakn, ..*
Hiusaer, Hotels, Fabriketablisnemants, und sha viel Zeit varflielit, wird mit amarikanischar
Schnalligkeit eine Stadt aus dissen Sandhigein sutwachsen, das verbirgt der Knoten der
Bahnlinien, dar hier sich schirzt.* Levin Schiicking, 1856

Dis Eisantahn fihrt uns welter nach Oberhausen, mitten in aine Landschaft, wel

Kari Harmann, Hochbaudezernent der Reichsbahndirektion Essen,

Ab 1995

Mach Fertigstellung der Neuen Mitte Oberhausen setzen in der Alt-Oberhausen
stadtebauliche Entwicklungs- und Sanierungsmafinahmen ein: Der Hauptbahnhof
wird saniert, die Marktstrafie neu gestaltet. Ihre Anbindung zum Bahnhof soll in
einer Hauptachse (ber Els&sser Stralle, Friedensplatz und Poststrale verbessert
werden. Ein Lichtband soll hier kinftig vom Bahnhof in die City leiten

AL NI, o | YL
: "o 1

ey F‘] IBA-Projekt: Umgestaltung des
=1 fL | Hauplbahnhofs

s -‘__ = kil
o, il —’ des |
TI™3 an die City in drei
"y 3 Umgestaltung der Poststrafie

Um 1860 S Hoffrungen der Eisenbahngeselischaft gehen auf: Der Haltepunkt an der
Bahnlinie beginstigt erste Industrieansiedlungen in einem Glrtel um den Bahnhof.
Ein Stadtzentrum fehit lange Zeit — bis sich am Altmarkt ein Platz fir

Wochenmarkte findet.

L4
Cl ha Fabrik H i Co & Fabrik feuerfester Steine W.Grillo
{spater Rhenania) | {aks 1887 Stadtisches Gaswark Oberhatsen)

Zinkfabrik Altenberg Styrumer Eisenhutte

wViallle Montagne®

Gasfabrik

Zeche Concordia

2. Umgestaltung des
Friedensplatzes

i
1. Neugestaltung der Elsassar
Strafie

A

Neugestaltung der Markistrale

Bahnhof Oberhausen

Frindrich-Karl-Strafe: Erste : ' 1 ; N
Haupteinkaufszone in der m y it

Verbindung swisched Bahnhol und { : .JL_ :
Altmarkt . ] o | e

Altmarkt: eine Schenkung des Bauern
Stockmann als Platz fur Wochen- und
Jahrmarkte

Ab 1902 Erster Strukturwandel: Mit SchlieBung der Styrumer Eisenhiitte 1502 entsteht die
Chance, den Industrieglrtel um den Bahnhof aufzubrechen und hier ein Behtrden-
viertel zu etablieren. Mit grofistadtischen Infrastrukturen will Alt-Oberhausen den
Eingemeindungskampf gewinnen. g

Bahnhof Oberhausen

| Amtsgericht

N Altmarkt

wDurch den Abbruch der Styrumer Elsenhdtte im Jahr 1804, die mitten im Herzen der Stadt
aufgebaut war, wurden arsten Voraussetzungen fir die Bildung @ines neuen Stadtkerns
und Gaschiftavlartals geschaffen und hatten zur Folge, dasa im Laufe der Jahra dar
Gaschaftaverkehr mehr und mahr von dar Friedrich-Kark-Strale nach dar mittlaren
Marktstralia veriegt wurde, da die Verbindungaswega zum Bahnhof basser waran. Die
Bassitigung der Styrumer Eisenindustrie hatte weitar zur Folge, dass ein entwickiungs-
fihgies freiss Bahnhofavorgelinda entstand.”

Rhain- und Ruhrzeitung, 1934

Grafik: Heike Siegel, 2008
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Tabelle 2: Potentiale / Defizite Griinanlagen und Fr

Differenziertes Angebot von urbanen Platzen
und Freiraumen (z.B. Altmarkt, Friedens-
platz, Eduard-Berg-Platz)

Ansatze fir fuBgéangerfreundliche Griin-
verbindungen vorhanden, z.B. Grinanlage
Christian-Steger-Stral3e, Styrumer Park mit
Anbindung an Styrumer Allee

Grol3zugige Alleen bzw. Baumreihen an den
Hauptverkehrsadern und entlang der Stadt-
platze schaffen griine Grundstruktur

Ausbau der Spielplatze und —punkte hat seit
Projektbeginn zu einer Verbesserung des
Spielangebots fur Kinder im Stadtteil gefiihrt

Idee der Parkstadt Oberhausen findet breite,
offentliche Akzeptanz und kann als Motiv der
weiteren Entwicklung dienen

2011
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eiraume

Geringer Grinflachenanteil im Stadtteil, auf-
grund der engen Rasterstruktur geringes
Freiraumpotenzial in den 6ffentlichen Fla-
chen. Entwicklungspotenzial ist vor allem in
privaten Innenhéfen zu sehen.

Vorhandene Platze teils unter Wert genutzt
(z.B. Saporoshje-Platz, Torgasse)

Hoher Stellplatzbedarf in den Wohngebieten
steht in Konkurrenz zur Anlage von Grinfla-
chen

Mangel in der Aufenthaltsqualitéat der Parks,
Freiflachen und 6ffentlichen Platze (Sauber-
keit, Pflege, Ausstattungsqualitat)

Die Anwesenheit und Verunreinigungen von
Hunden sowie der unubersichtliche und ge-
fahrliche StralRenverkehr beeintrachtigen
das Spielen auf vielen Flachen.

Wenig Sport- und Bewegungsmaglichkeiten fur
Jugendliche in der Innenstadt

Relativ geringes Interesse und 6ffentliches Be-
wusstsein fur die Entwicklung und Gestal-
tung von Griin in der Stadt — ausbaufahig
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2.6.2 Gebaude, Fassaden und Innenhofe

Im ersten Projektschritt wurde eine umfassende Bestandsaufnahme der
Fassaden der Wohngeb&ude in der Innenstadt vorgenommen. Neben ei-
ner Typisierung der Gebaude wurden der augenscheinliche Wohnungs-
leerstand, Baullicken und mindergenutzte Grundstiicke erfasst. Ebenfalls
wurden Innenhdfe mit iberwiegender Wohnbebauung kartiert.

Typisierung der Gebaude

Die Bliutezeit der Innenstadt lag zwischen 1880 und 1918 (Historismus/
Jugendstil) und 1918 bis 1940 (Klassische Moderne). In dieser Zeit ent-
standen, geprégt durch die Industrialisierung des gesamten Ruhrgebiets,
die Stadthauser und die ersten grof3en Geschéaftshauser. Auch die Viel-
zahl der reprasentativen Gebaude, wie Amtsgericht, Polizeigebaude, Rat-
haus, Bert-Brecht-Haus stammen aus dieser Zeit. Besonders im nordli-
chen Projektgebiet und im angrenzenden Marienviertel sind eine Vielzahl
dieser Gebaude erhalten. Sie tragen wesentlich zur besonderen, stadte-
baulichen Qualitat in der Innenstadt bei.

Mit dem Zweiten Weltkrieg stagnierte die Bautétigkeit in der Stadt. Erst mit
dem Ende des Krieges begann in den 1950er Jahren die Wiederaufbau-
zeit. Die nun pragenden Gebaude haben einen weniger reprasentativen
Charakter, denn die vordringlichste Aufgabe bestand in der Schaffung von
Wohnraum. In den 1960er/70er Jahren wurden weitere Wohn- und Ge-
schaftshduser entlang der Marktstralle sowie Wohnblocks entlang der
Milheimer StralRe, der Marktstral3e, der WorthstralRe und der Havenstein-
stral3e errichtet. Diese Gebaude weisen weitenteils einen hohen Moderni-
sierungs- und Sanierungsbedarf auf, dem das Fassadenprogramm 2006
fur ca. 120 Hauser bereits Rechnung getragen hat.

Innenhofe

Aus der Uberwiegenden Nutzung der Innenhéfe fir den Einzelhandel re-
sultierte, dass bisher wenig Wert auf ihre Aufenthaltsqualitéat gelegt wurde.
Die bis heute dichte Bebauung der Hofe mit Verkaufs- und Lagerflachen,
Zufahrten und Stellplatzen wird inzwischen oft nicht mehr benétigt. Diese
Immobilien stehen zunehmend leer und sind besonders von der abneh-
menden Bereitschaft, in Immobilien zu investieren, betroffen. Zur Verbes-
serung des Wohnumfelds liegt hier ein hohes Entwicklungspotenzial.

Grundlagen fir die Modernisierungsberatung

Neben der flursticksgenauen Kartierung wurden Ldsungsansatze fir
maogliche Entwicklungen vorgelegt. So wurden fur finf exemplarische
Grundrisslésungen fur unterschiedliche Umnutzungen erarbeitet, wie fir
barrierefreies Wohnen, Wohnen und Leben im Alter, familienfreundliches
Wohnen, Mehrgenerationenhaus sowie Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach. Ebenfalls wurden prinzipielle Lésungsansatze fiir die Entwicklung | Musterlésungen fur
exemplarischer Innenhéfe und fur die Aufwertung des Wohnumfelds ge- Geba__ude_und In-
schaffen. Diese Beispiele sind ein wichtiges Werkzeug fir die Moder- | nenhofe liegen vor
nisierungsberatung im Stadltteil.

AuRRerdem liegt mit der Dokumentation die Basis fir eine gezielte Férderung von Sa-
nierungs-, Modernisierungs- und anderen wohnumfeldverbessernden Maflinahmen
sowie fUr die konkrete Planung von Neubau- und Modernisierungsprojekten und Frei-
flachenplanungen vor. So wurden die Daten bereits fur die Umsetzung des Fassaden-
programms 2006 hinzugezogen. Die Bestandsaufnahme der Innenhéfe ist Grundlage
fur das Innenhofprogramm.
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Abbildung 5: Zustand und Potential der Innenhdfe in Alt  -Oberhausen
und Baulticken

Potential ,,Privates Griin*
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Tabelle 3: Potentiale / Defizite Immobilien und Wo

Hohe architektonische und stadtebauliche Qua-
litat aus dem ersten Drittel des 20. Jhds. als
maoglicher Maf3stab fur heutige Baukultur
und —entwicklung in Alt-Oberhausen (,Park-
stadt Oberhausen®)

Architektonisch und stadtebaulich bedeutsame
Schliisselimmobilien liegen in unmittelbarem
Bezug zu den Haupteinkaufsstra3en (z.B.
Bert-Brecht-Haus, P&C-Gebaude)

Erste Erfolge des Fassadenprogramms 2006:
Sanierung z.T. ganzer Stral3enziige (Nohl-
stral3e, HumboldtstraRe) wertet Image der
City auf

Starke Verdichtung der Innenhéfe (Neben-
gebaude etc.) wird heute oftmals nicht mehr
benétigt — Potenzial zur Wohnumfeld-
gestaltung unter Berlcksichtigung der not-
wendigen Stellplatzangebote

Urbanitat / innenstadtnahes Wohnen mit guten
(Nah-)Versorgungsstrukturen (Einkaufen,
Dienstleistungen/ Arzte, Kultur)

Wohnungsangebot: relativ glinstige Preis-
position in vielen Segmenten des Miet-
wohnungsmarktes, sowohl innerhalb Ober-
hausens als auch im Vergleich zu benach-
barten Innenstadten

Hoherer Anteil gro3erer Wohneinheiten im regi-
onalen Vergleich

Aktivierung von Eigentiimern durch Fassaden-
programm 2006, Interesse konnte geweckt,
erste Kontakte geschaffen werden

2011
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hnungsmarkt

Modernisierungsstau im Wohnungsbestand, oft
zu enge und kleine Grundstilicke

Leerstéande, sinkende Mieten, nicht mehr zeit-
gemalie Wohnungsausstattungen, sinkende
Investitionsbereitschaft der Eigentiimer

Wenige altengerechte, barrierefreie und bedarf-
sorienteirte Wohnangebote fir jlingere altere
Menschen (60 bis 70 Jahre) stellen Problem
fur ein ,Wohnen-Bleiben" im Quartier dar

Teils starke Verdichtung der Innenhéfe (Neben-
gebaude, Lagerrdume, Stellplatze), oft sa-
nierungsbedurftige Anbauten und mangeln-
de Pflege

Groliere zusammenhangende Wohnbau-
potenziale sind nicht vorhanden. Die Poten-
zialflachen beschranken sich auf die vor-
handenen Baullicken.

Tendenziell hemmende Faktoren fiir die An-
sprache maoglicher, stabilisierender Ziel-
gruppen im Wohnungsmarkt, z.B. Mangel an
einer lebendigen Kneipen- oder Kulturszene,
qualitativ begrenztes Einzelhandelsangebot,
Negativtendenzen durch Verwahrlosung

Rotlichtviertel mit sich erweiternden raumlichen
Auswirkungen mindert die Attraktivitat der
Innenstadtlage fur méglicherweise stabilisie-
rende Zielgruppen

Zu geringe Neuzufuhr von (qualitativ h6herwer-
tigen) Eigentumswohnungen und die gegen-
Uber anderen Stadten weit abfallende Zahl
von Umwandlungen in EW

Qualitatsgerechte Entwicklung wird durch durch
fragmentierte Anbieterlandschaft erschwert:
Eigentiimer teils nicht in Oberhausen ansas-
sig, teils Entwicklungs- und Immobilienge-
sellschaften — erschwert den Zugang zu
mdglichen EntwicklungsmalRnahmen im Be-
stand
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2.6.3 Spiel, Sport, Freizeit und Erholung

Die Stadt Oberhausen unterhélt in der Innenstadt 6ffentliche Spielplatze und Bolzplat-
ze. Zwei Schulhofe (Bruder-Grimm-Schule, Lothringer StraRe und Sankt-Martin-
Schule, FriedensstralRe) wurden als Spielraume gedffnet. Dieses Angebot wird durch
mobile Mitarbeiter der Stadt und weiterer, freier Trager erganzt, z.B.

= Angebote der Jungenmobils ,Manni,

= Angebote des Madchenmobils ,Flotte Lotte",

o ) ) Freiraume
= Life-Line-Truck des CVJIM (zwei Mal wéchentlich an +
der Anne-Frank-Realschule und auf dem Sudmarkt) Betreutes Spielen

= Angebote des Spielmobils ,Der Dicke Brummer*
der Ruhrwerkstatt auf dem Stdmarkt,

= Angebote der Evang. Christus-Kirchengemeinde auf dem Bliicherplatz,
= Betreuungsangebote auf den Schulhéfen etc.

Die Spielmdglichkeiten fur Kinder beschrénken sich jedoch nicht nur auf 6ffentliche
Spielplatzangebote. Vielmehr suchen Kinder in ihrem Wohnumfeld eine Vielzahl von
Spielorten auf, zu denen auch Spielflachen von Kindertageseinrichtungen, Spielplatze
von Wohnungsbaugenossenschaften, Hinter- bzw. Garagenhofe, hauseigene Géarten
bzw. Hausspielplatze, Griinanlagen, informelle Treffs sowie Spielpunkte gehdren.

Zur Analyse und Weiterentwicklung der innerstadtischen Spielflachen fur
Kinder und Jugendliche wurde ein Spielekonzept ,Spielend durch die City"
unter Einbeziehung von Kindern und Jugendlichen erstellt. Die Auswer- City*
tungen ergaben folgende Erkenntnisse (Planungsbiro Stadt-Kinder,
Dortmund, Juli 2008):

= Die Spielgerate sind bei den Kindern sehr beliebt. Die Kinder kénnen Spielplatze
entsprechend ihrer Interessen aufsuchen (Wasserspiel, FuBball, Klettern, Verste-
cken und Schleichen...). Kleine private Garten und Hofe werden intensiv genutzt.

Spielekonzept

= Viele Spielflachen von groRen Wohnkomplexen sind in privater Hand und nur fur
Anwohnerkinder zugénglich. Freunde wiinschen sich, auch hier mitspielen zu dur-
fen.

= Kinder fihlen sich gestort durch die Zweckentfremdung der Spielflachen durch Ju-
gendliche und Erwachsene. Haufig befinden sich diese Flachen in einem vernach-
lassigten Zustand. Insbesondere Hundekot und Verschmutzungen fiihren regel-
mafig zu Beanstandungen.

= Viele Jugendliche halten sich selten im Innenstadtbereich auf. Sie bevorzugen
haufig das Einkaufszentrum CentrO. als Treffpunkt. In der Innenstadt gibt es wenig
Ruckzugsmdglichkeiten und Treffpunktmdglichkeiten fur Jugendliche.

= Die Jugendlichen wiinschen sich Bewegungsmadglichkeiten (Bolz- und Sportplatze
in der City) und ein Jugendcafé.

Dezernat 5 Planen, Bauen, Wohnen 2011
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2.6.4 Verkehrssituation

Zur Analyse der Verkehrssituation in der Innenstadt wurde ein ,Erreichbarkeitskonzept
fur die Innenstadt Alt-Oberhausen” (BSV, 2005) erstellt, das als Grundlage fur die fol-
genden Ausfiihrungen dient.

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Hauptzentrums ist insgesamt als gut zu bewerten;
die Parkierung erfolgt in mehreren Parkhausern sowie z.T. stral3enbegleitend.

Ein OPNV-Anschluss besteht tiber mehrere Buslinien, die in Parallel- bzw. Querstra-
Ren zur Marktstral3e verkehren sowie Uber eine Stralenbahnlinie, die in der Milhei-
mer Stral3e, in der Danziger StralRe und am Bahnhof halt. Am Bahnhof befindet sich
aul3erdem der zentrale Omnisbusbahnhof (vgl. GMA, 2007).

Umgibt man die Parkh&auser und -platze mit einem Radius von 300 Metern
(durchschnittlicher Einzugsbereich), zeigt sich, dass fast alle Teile der City
im Nahbereich einer Parkierungsanlage (Parkhaus, GroR3parkplatz) liegen.
Eine ausreichende Anzahl freier Parkstdnde steht zur Verfigung, um ein
zielnahes Parken zu ermdglichen.

Gute Erreichbarkeit
per Auto und OPNV

Problem: Gehwe g-
Das Angebot an Stellplatzen fir Kurzparker wird zwar - je nach Art der | parken
Parkierungsanlage - unterschiedlich stark genutzt, ist jedoch mit ca. 40% | §
sehr niedrig ausgelastet. Die geringe Auslastung der Parkhauser ist je-
doch nicht nur auf den teilweise geringen Benutzungskomfort der Anlagen
zuriickzufiihren, sondern auch auf das hohe Angebot an Parkplatzen im

StralRenraum.

Das Gehwegparken ist im Masterplangebiet trotz seiner meist negativen
Auswirkungen fur Ful3ganger und Radfahrer haufig vertreten. Angeordnet
ist es in Teilbereichen sowohl in den Ost-West-Achsen als auch in den Querstral3en.
Hinzu kommt, dass haufig im Schatten von legalen Gehwegparkstanden illegal ge-
parkt wird. Dies fuhrt dazu, dass trotz Fahrbahnbreiten, die ein Parken am Stral3en-
rand zulieRen, haufig der Gehweg zum Parken mitbenutzt wird — mit den entspre-
chend negativen Folgen fur den Fulganger. Die parkenden Fahrzeuge verursachen
haufig Gehwegschaden, so dass es zu einem erhdhten Unterhaltungsaufwand auf
den Wegen kommt.

An den stark befahrenen HauptverkehrsstralBen am Rande des Projektgebietes befin-
den sich Radwege, jedoch sind Liicken in der durchgéngigen Gestaltung des Radwe-
genetzes festzustellen. Ungeniigend ist zudem die Ausstattung fiir den Radverkehr an
den Ost-West-Achsen.

Fur den FuRgangerverkehr ist auf den bedeutenden Hauptachsen ein ausreichendes
Angebot in Form von angemessen dimensionierten Gehwegen oder Fu3gangerzonen
vorhanden. Abseits dieser Achsen wird der Ful3gangerverkehr jedoch haufig durch
Gehwegparken erschwert. Handlungsbedarf besteht auch bezuglich der sicheren
Querung von stark befahrenden Stral3en, insbesondere in den Ost-West-Achsen.

Insgesamt wird festgestellt, dass die gute Erreichbarkeit der City fir moto-
risierte Besucher oftmals zu Lasten komfortabler FuRganger- und Radwe-
geverbindungen geht. Insbesondere das Gehwegparken und illegales
Parken schranken die Qualitat und Erreichbarkeit der Stadt fur Ful3ganger
ein. Ansatze zur Verbesserung ergeben sich aus der geringen Auslastung
vorhandener Parkraumangebote: Abbau von Gehwegparken und Unterbrechung von
Parkstreifen zugunsten der Anlage von Querungshilfen ohne Einschrankung der Er-
reichbarkeit fiir den Autoverkehr méglich.

KomforteinbufRen
beim FuRganger-
und Radverkehr

Dezernat 5 Planen, Bauen, Wohnen 2011 21
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Exkurs: Verkehrsregelung in der Marktstral3e

Die MarktstralRe ist weitenteils als Fu3gangerzone und im oberen Bereich zwischen
Mulheimer Stral3e und AlsenstraBe als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. In
Abstimmung mit der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen ist geregelt, dass der Liefer-
verkehr auf der MarktstraRe werktags in der Zeit von 6.00 - 11.00 Uhr zuléssig ist.
Nach den vorliegenden Erfahrungswerten wird die Marktstral3e auch aufRerhalb dieser
Ladezeiten, vornehmlich von Fahrzeugen der Paketdienstleister, befahren. Konflikte
mit dem Ful3gangerverkehr kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden, da Ful3gan-
ger aul3erhalb der Ladezeiten grundsatzlich nicht mit Fahrzeugverkehr rechnen. Kon-
kret werden deswegen monatlich etwa vierzig Verwarnungen erteilt. Ebenfalls ist der
Radverkehr in den genannten Zeiten zulassig.

AuBerhalb der festgesetzten Ladezeiten konnen auf Antrag Ausnahme-
genehmigungen nach der StralBenverkehrsordnung zum Befahren der Marktstral3e er-
teilt werden. Diese werden nur dann erteilt, wenn ein dringendes offentliches Interesse
nachweisbar ist. Dies ist z. B. bei der Anlieferung mit verderblichen Lebensmitteln
(Frischwaren) und bei Durchfiihrung von Umbau- bzw. Reparaturarbeiten der Fall. Ei-

2 | Rahmenbedingungen und Analysen

ne Ausnahmegenehmigung wird nur nach Einzelfallprifung erteilt.

Tabelle 4: Potentiale / Defizite Verkehr

Gute OPNV-Erreichbarkeit: Der komplette
Citybereich wird mit den Einzugsberei-
chen der Haltestellen abgedeckt. Die
Verknupfung von Bus und Bahn ist
ausgesprochen dicht.

Hohe Erreichbarkeitsqualitat fir den mo-
torisierten Individualverkehr sowohl im
Hinblick auf die auRere Erreichbarkeit
(zufihrende Stral3en) als auch auf die
innere Erreichbarkeit (Parkraumange-
bote und deren Auslastung)

Gute Ausstattung der Innenstadt mit
Parkmaoglichkeiten (Kapazitatsreserven
vorhanden)

Abbau von Parkraum-Kapazitatsreserven
kann Optimierungen zugunsten von
Rad- und Ful3géngerverkehr ermégli-
chen

Dezernat 5 Planen, Bauen, Wohnen
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Unzureichende Auslastung von Parkhausern, Parkpa-
letten und Tiefgaragen, u.a. aufgrund fehlender
Aufwertung der Parkplatzangebote und unzurei-
chender Parkleitsysteme, geringe Akzeptanz von
Parkhausern

Unubersichtliche Tarifgestaltung bei den Parkgebuh-
ren, insbesondere bei Parkstanden im StralRen-
raum

Gehwegparken behindert Ful3ganger- und Radver-
kehr, fuhrt zu erhéhtem Unterhaltungsaufwand der
Gehwege

Uberfahrbarkeit der FuRgéngerzone (Marktstraze) an
neun Stellen fiihrt zu KomforteinbuRBen fur FulR-
gangerverkehr

Z.T. fehlende Querungsstellen fur den Ful3ganger-
verkehr, verwirrend fur Autofahrer und Fu3ganger
ist die haufig wechselnde Art der Querungshilfen
(Wiedererkennbarkeit!)

Fur den Radverkehr ergeben sich in der City deutli-
che Mangel im Radwegenetz, wie das Fehlen von
Ost-West-Verbindungen (Grenzstr., Hermann-
Albertz-Str.) und Licken in den bestehenden Ach-
sen (z.B. stark befahrene WorthstralRe, Friedrich-
Karl-Stra3e, Hauptroute im Radwegenetz NRW
zwischen Lothringer Str. und Hauptbahnhof)

Fehlende Akzeptanz der Verkehrsregelung im Be-
reich Obere Marktstral3e (Fugéangerzone, Be-
schrankung des Lieferverkehrs werktags auf 6.00
—11.00 Uhr und Verkehrsberuhigter Bereich)

Geringe Akzeptanz geltender Parkregelungen
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2.7

Wirtschaft und Einzelhandel

Der Rat der Stadt hat im Mai 2008 das Einzelhandelskonzept Oberhausen als Leitlinie
kunftiger Entwicklungen beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die im Einzel-
handelsgutachten (GMA, 2007) vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Versorgung in Oberhausen in den kinftigen Planungen zu beriick-
sichtigen.

Demnach werden weite Teile des Projektgebiets ,Soziale Stadt Innenstadt
Alt-Oberhausen” als zentraler Versorgungsbereich unter dem Titel ,Haupt-
zentrum Alt-Oberhausen” festgelegt. Weitere zentrale Versorgungs-

bereiche sind die Neue Mitte Oberhausen und Sterkrade. funktion

Das Hauptzentrum Alt-Oberhausen umfasst zunéchst die Haupteinkaufslage entlang
der MarktstralRe (zwischen Bahnlinie und Muhlheimer StraRe) sowie entlang der an-
grenzenden StralRen. Auf Grund der raumlichen Nahe wird im Osten aulRerdem das
Fachmarktzentrum an der Rolandstralle (u.a. Edeka, Aldi) dem Versorgungsbereich
zugerechnet. Im Hinblick auf die Lage zentrenpréagender Einrichtungen (z.B. Rathaus,
Stadtverwaltung, Luise-Albertz-Halle) erstreckt sich das Hauptzentrum in Richtung
Norden Uber das Projektgebiet der Sozialen Stadt hinaus bis zum Rathaus. Der sidli-
che Abschnitt der Lothringer Stral3e (Bereich Willi-Jirissen-Halle) ist als Verbindungs-
achse mit Austauschbeziehungen zum sidlich gelegenen Nahversorgungszentrum
Styrum definiert.

Der Einzelhandelsbestand umfasst einen ausgeglichenen Branchenmix, wobei aller-
dings festzustellen ist, dass das Angebot tberwiegend klein- und mittelflachig dimen-
sioniert ist. Mit Ausnahme des Galeria Kaufhof Warenhauses sind keine wesentlichen
Magnetbetriebe vorhanden.

Es besteht ein umfassendes Angebot an Komplementarnutzungen insbesondere im
Dienstleistungs- und Gastronomiebereich (u.a. (Fach-) arzte, freie Berufe, Banken).
Hervorzuheben sind auch eine Reihe von o6ffentlichen Nutzungen, wie z.B. das
Rathhaus, verschiedene Amter und die Luise-Albertz-Halle.

Erganzt wird das Angebot durch den Wochenmarkt, der taglich am Altmarkt stattfin-
det.

CityO.-Management e.V. betreibt seit 2007 ein Geschéaftsstrallenmanagement auch
online Uber ein Immobilienportal, in dem nach leerstehenden Gewerbe-Immobilien ge-
sucht sowie gezielt nach Branchen, StralRen oder ganz bestimmten Geschaften gefil-
tert werden kann — so dass neben den Raumlichkeiten auch ein Teil der Standortent-
wicklung dynamisch Ubermittelt wird. (www.ida-oberhausen.de )

Zudem hat eine kontinuierliche Frequenzmessung auf der Marktstrale gezeigt, dass
die Anzahl der Besucher in der Innenstadt in der Regel recht hoch ist. Die Innenstadt
bleibt also belebt, auch wenn sich dies nicht aus Umsatzzahlen der Einzelh&ndler
bzw. der Standortuntersuchungen potentiell neuer Ankermieter niederschlagt.

Exkurs: Platzierung des Wochenmarkts

Die Platzierung des taglich stattfindenden Wochenmarktes wurde in der Vergangen-
heit mehrfach diskutiert. Gegenwartig sind die Marktstande unter Berlicksichtigung der
Rettungswege auf der siidlichen StraRenseite des Altmarkts angeordnet. Uberlegun-
gen gehen dahin, die Stande in die Marktstrale zu verlagern, um die Frequenz der
Stral3e zu steigern.

Diese Uberlegungen werden unterschiedlich bewertet. Die weniger betroffenen Ein-
zelhéndler pladieren fir eine dauerhafte Verlegung des Wochenmarktes auf die
MarktstraRe. Manche Kunden sind uber die langere Wegstrecke, die beim Passieren
der Marktstédnde zuriickgelegt werden miusste, weniger erfreut und pladieren fir den

Dezernat 5 Planen, Bauen, Wohnen 2011
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Wochenmarkt auf einem Platz. Wahrend der Phasen des Abbaus kame es zudem fir
die Passanten in der Innenstadt zu zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Von den Marktbeschickern selbst wird die Verlegung sehr unterschiedlich bewertet.
Die Verlegung fir einzelne Tage wird weniger gerne in Kauf genommen. Die Verle-
gung wahrend der Vorweihnachtszeit bringt aber offensichtlich der Mehrheit der
Marktbeschicker mehr Umsatz. Zur Belieferung des Wochenmarktes gelten im Ubri-
gen die o.a. Ladezeiten fir die Marktstral3e.

Tabelle 5: Potentiale / Defizite Wirtschaft und Ein ~ zelhandel

relativ ausgewogener Branchenmix wenige Magnetbetriebe; in den Randbereichen

Vielzahl ergdnzender Nutzungen mit z.T. ge- Fluktuation der Ladenlokale

samtstadtischer Ausstrahlung Kleinflachig strukturierte Einzelhandelsflachen;
. . : " keine grof3flachigen Wirtschaftspotenziale
Gute Erreichbarkeit v.a. mit dem OPNV im Stadtkern, Ansiedlungsflachen sind nur
Gutes Nahversorgungsangebot durch Abriss und Neubau oder durch Um-

. . - nutzungen zu erreichen
Dienstleistungsstandort: ,medizinische Versor- g

gung, Korperpflege* expandieren Vielzahl sog. Mindernutzungen (Spielhallen,
Wettburos), Vielzahl von Niedrigpreis-
Angeboten mit steigender Tendenz

Abwertungstendenzen im westlichen und dstli-
chen Bereich der Marktstral3e

rel. wenig ,Textilien, Bekleidung, Schuhe*
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2.8 Image, 6ffentliche Wahrnehmung, Beteiligungsakt  ivierung
Eine besondere Schwierigkeit bei der Initiierung positiver Entwicklungsprojekte und
Investitionen ist ein ,schlechter Ruf‘ des Stadtteils* und der Einkaufsstra3e ,Markt-
stralRe”, der sowohl bei Oberhausenern wie durch Medienvermittlung mittlerweile auch
Uberregional herrscht. Daher wurde im Laufe der Jahre mehrfach das Kommunikati-
onskonzept Uberprift und verbessert. Imagebildung ist seit 2006 als wichtiges Hand-
lungsfeld fur die Stadterneuerung in der Innenstadt Oberhausens identifiziert.

Tabelle 6: Potentiale / Defizite Image, offentliche  Wahrnehmung, Beteiligungsak-

tivierung
Qualitaten der Stadtstruktur; Baudenk- Weitenteils negatives Image der City Alt-
male,,Parkstadt” Oberhausen, auch im Vergleich und in
Konkurrenz zum CentrO.
Dezernat 5 Planen, Bauen, Wohnen 2011 25
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3 ENTWICKLUNGSKONZEPT

3.1 Entwicklungsziele (Ubersicht)
Ziel der Sozialen Stadt ,Innenstadt Alt-Oberhausen” ist es, mit einer ganzheitlich-
integrativen Betrachtungsweise Ldsungen flr eine zukunftsfahige Innenstadt aufzu-
zeigen und umzusetzen. Stadtebau, Stadtkultur, Wirtschaft und soziale Belange wer-
den dabei als gleichermalRen wichtig fur die Bildung eines positiven, identitatsstiften-
den Profils der Innenstadt anerkannt. Alle Teilbereiche kénnen nur in ihren gegensei-
tigen Wechselwirkungen weiterentwickelt werden.

Abbildung 6: Die Entwicklungsziele als integrativer Ansatz

R T =
v ol S

- Pflege und Entwicklung des
Immobilienbestands

+ Entdichtung /Neuordnung

» Erschlieffung der Innenhéfe als
wohnungsnahe Freirdume

Stadtebauliche Entwicklung

» Starkung der Parkstadt durch Pflege und
Entwicklung der Freiflichen

= Entwicklung griiner Verbindungsachsen
« Optimierung der Fuf3- und

Radwegeverbindungen
u. Erreichbarkeit Parkhauser

Image und offentliche Wahrnehmung der City verbessern
Multifunktionalitat der City erhalten und starken

Demografische Entwicklung steuern: Ansprache neuer,
stabilisierender Zielgruppen unter Beriicksichtigung der y ?
Familien- und Seniorenfreundlichkeit £ = |
‘!’.- b
45;(-3. - !! 3

Wirtschaftliche Eigendynamik und biirgerschaftliches
Engagement fordern £ -
, F J 1 = P
. . R « Aktivierung von Eigentiimern und -2
. ert_schafthche Starkung des Eigentumergemeinschaften
Dféﬂzzzzruiﬂz:ﬁgeﬁ e = Aktivierung und Beteiligung der
g Offentlichkeit an der Stadtteilentwicklung

: = = * Weiterentwicklung planungsrechtlicher
Wirtschaftliche Entwicklung Steuerungsinstrumente

+ Entwicklung von Schliisselimmobilien Projektmanagement

* Reduzierung von Leerstand b - Mitwirkung in sozialen Netzwerken

m Forderung der Kreativwirtschaft ] « Projektentwicklung und Sicherung der
Finanzierung (Fordermittel, Sponsoring)

- Offentlichkeitsarbeit

Grafik: Heike Siegel, 2008
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Innenstadt Alt-Oberhausen
Strategische Querschnittsziele:

= Image und o6ffentliche Wahrnehmung der City verbessern

=  Multifunktionalitat der City erhalten und starken

= Ansprache neuer, stabilisierender Zielgruppen unter Berlicksichtigung der Familien- und Se-
niorenfreundlichkeit

= Wirtschaftliche Eigendynamik und birgerschaftliches Engagement fordern;
Vertrauen in die Planungssicherheit schaffen.

Soziale und kulturelle Ziele:

Soz 1: Integration und Verbesserung von Bildungschancen

Soz 2: Aktivierung und Stabilisierung von Nachbarschaften in den Quartieren
Soz 3: Weiterentwicklung des kinder- und familiengerechten Stadtteils

Soz 4: Bindung und Service fur Senioren im Stadtteil

Soz 5: Starkung des Sicherheitsempfindens / Reduzierung der Angstraume

Stadtebauliche Ziele:
STEK'-Ziel Wohnen:

Schaffung von attraktivem, familienfreundlichen Wohnraum und Aufwertung des
Wohnungsbestands sowie des Wohnumfelds

Stb 1: Pflege und Entwicklung des Immobilienbestands
Stb 2: Entdichtung / Neuordnung
Stb 3: ErschlieRung der Innenhdéfe als wohnungsnahe Freirdume

STEK-Ziel Grin&Freiraum:
Parkstadt Oberhausen weiterentwickeln, Erhalt, Vernetzung und Entwicklung von
Grin- u. Freiflachen

Stb 4: Starkung der Parkstadt durch Pflege und Entwicklung der Freiflachen und Entwick-
lung griiner Verbindungsachsen

STEK-Ziel Verkehr:
Reduzierung der Verkehrsbelastungen, Verbesserung der Erreichbarkeit der Park-
hauser und groZflachigen Parkplatze, qute Erschlielung erhalten

Stb 5: Optimierung der Fuf3- und Radwegeverbindungen

Stb 6: Erreichbarkeit Parkplatze/-hauser

Wirtschatftliche Ziele:

STEK-Ziel Wirtschaft und Versorgung:
Schwerpunkt Verwaltung und Dienstleistungen sowie Sicherung der vorhandenen
Gewerbeflachen; Sicherung der Marktstrale und der angrenzenden Bereiche als
Versorgungsschwerpunkt fur Alt-Oberhausen

Wi 1: Wirtschaftliche Starkung des Einzelhandels und der Dienstleistungsangebote
Wi 2: Vermeidung und Reduzierung von Leerstand

Wi 3: Entwicklung von Schlisselimmobilien

Wi 4: Forderung der Kreativwirtschaft

Organisatorische Ziele:

Q1: Aktivierung von Eigentiimern und Eigentimergemeinschaften

Q2: Aktivierung und Beteiligung der Offentlichkeit an der Stadtteilentwicklung

Q3: Weiterentwicklung planungsrechtlicher Steuerungsinstrumente

Q4. Mitwirkung in sozialen Netzwerken

Q5: Projektentwicklung und Sicherung der Finanzierung (Fordermittel, Sponsoring)
Q6: Offentlichkeitsarbeit

! Stadtentwicklungskonzept
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3.2

Erlauterung der Ziele

3.2.1 Strategische Querschnittsziele
Image und offentliche Wahrnehmung der City verbesse rn

Das Herausarbeiten eines positiven, identitatsstiftenden Profils fiir die City ist ent-
scheidend fur die innere Dynamik des Stadtteils, denn nur mit einem positiven, dyna-
mischen Image der City kénnen starke Kooperationspartner, neue Einwohnergruppen,
kaufkraftige Besucher und nachhaltige Unternehmen gewonnen werden.

Dabei muss die Entwicklung einer positiven Eigen- und Fremdwahrnehmung unbe-
dingt durch konkrete Projekte vor Ort begleitet werden. Ziel der Kommunikationspolitik
ist es, dass

= die Innenstadt in der Binnen- und AuRenwahrnehmung ein freundlicheres, positiv
besetztes Image bekommt,

= die positiven Veranderungen in der City auch positiv bewertet werden,

= die Innenstadt als attraktiver Wohn- und Lebensraum deutlicher wahrgenommen
wird,

= die Beteiligten, Profis und Unterstiitzer sowie diejenigen, die an den Erfolgen parti-
zipieren, erkannt und wahrgenommen werden.

Ein erster Schritt war die Erarbeitung eines gemeinsamen Begriffs fur Stadtmarketing
und Stadtentwicklung, so dass die Innenstadt hunmehr unter ,OberhausenCity" pra-
sentiert wird. Der Gedanke der Parkstadt Oberhausen gibt einen weiteren Anknip-
fungspunkt, den es starker zu besetzen gilt.

Multifunktionalitt der City erhalten und starken

Eine besondere Starke der Innenstadt ist ihre raumliche Vernetzung zwischen Wohnquartieren,
einem differenzierten, fuBlaufigen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot sowie woh-
nungsnahen Grin- und Freiflachen. In dieser Verknlpfung liegen die besonderen Entwick-
lungschancen der City, die es weiter zu starken gilt.

So soll OberhausenCity zu einem attraktiven, urbanen Wohnstandort fir unter-
schiedliche Einwohnergruppen weiter entwickelt werden. Die Qualitdt des Wohnum-
felds ist ein wichtiges Merkmal fir den Wohnstandort City.

Stabilisierende Bewohnergruppen, wie Familien mit Kindern und altere
Menschen (die ggf. ihren Wohnort zuriick in die Stadt verlagern) machen
ihre Wohnentscheidung u.a. von der Qualitat des Wohnumfelds und der
hier vorgefunden Angebote abhéngig: Grunflachen und Freiflichen missen woh-
nungsnah zuganglich und sauber sein und sollten auch sportliche Aktivitaten wie auch
Bewegung ermdoglichen.

Wohnen

Das Rotlichtviertel bildet fur die Starkung des Wohnstandorts einen hochgradigen Ne-
gativfaktor. Fir die Ansprache stabilisierender Zielgruppen ist entscheidend, das
raumliche Ausufern seiner Folgeerscheinungen zu begrenzen.

Gleichzeitig ist der Versorgungsschwerpunkt fur die Gesamtstadt nach- | versorgung
haltig zu starken und aufzuwerten. Besondere Funktionen erfillt der tag-

lich stattfindende Wochenmarkt auf dem Altmarkt: Er hat hohe Bedeutung fiir die
Nahversorgung ebenso wie fur nachbarschaftliche Begegnung im Wohnquartier und
sollte deshalb dauerhaft erhalten und bedarfsgerecht weiter entwickelt werden.

Ebenso ist die Weiterentwicklung der gastronomischen Landschaft, insbe-
sondere der AuRengastronomie, unter Bericksichtigung angrenzender
Wohnquartiere behutsam voranzubringen. Einerseits tragt eine lebendige
Restaurant- und Kneipenszene zur Starkung eines lebendigen, urbanen Wohnstand-

Gastronomie und
Kultur
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orts bei, andererseits stéren damit verbundene Besucherfrequenzen insbesondere in
den Abendstunden. Hier gilt es, standortspezifische Lésungen zu finden, um Nut-
zungskonkurrenzen zu vermeiden.

Demografische Entwicklung steuern: Ansprache neuer, stabilisierender Ziel-

gruppen unter Beriicksichtigung der Familien- und Se niorenfreundlichkeit

Gegenwartig zeigt die Innenstadt einen Bevolkerungsrickgang, der zahlenméafig durch den
vorhandenen Zuzug destabilisierender Einwohnergruppen nicht annahernd ausgeglichen wird.
Die Wohnungsmarktstudie "Wohnen in Oberhausen" des IfS (Institut fur Stadtforschung und
Strukturpolitik GmbH, Berlin) aus dem Jahr 2006 sieht, ebenso wie die Studie aus dem Jahr
2000, Wettbewerbsvorteile fir den Wohnstandort Oberhausen. Vorteile aufgrund des Preisni-
veaus bestehen gerade gegeniber den stdlich und westlich angrenzenden Nachbarstadten.
Diese Chancen gilt es im Sinne eine Stabilisierung der demographischen Entwicklung wahrzu-
nehmen.

Die Ansprache stabilisierender Zielgruppe soll den Bevdlkerungsriickgang stabilisie-
ren und einem Negativtrend dauerhaft entgegenwirken. Dabei werden folgende Hand-
lungsansatze verfolgt:

= Vermeidung weiterer Abwanderungsverluste, insbesondere in der Gruppe der
.Jungen Alten* (60- bis 70-Jahrige),

= Bindung von Familien mit Kindern an den Wohnstandort Innenstadt,

= Verstarkte Ansprache der Gruppe ,Junge Performer* und ,Experimentalisten als
neue Zielgruppen im Wohnungsmarkt,

= Einbindung der vorhandenen Einwohnergruppen im sozial schwachen Segment,
Vermeidung von rdumlicher Konzentration und Ghettobildung.

Wanderungsgewinne stabilisierender Gruppen sind im Allgemeinen wohnqualitats-
induziert, d.h. sie korrespondieren mit vorhandenen Standortqualitaten, wie z.B. viel-
faltigen Infrastrukturangeboten, gut erreichbaren Nahversorgungsangeboten, Freizeit-
qualitat incl. der Nahe zu Parks und Grunanlagen und attraktiven Wohngebauden (vgl.
oben).

Fur Senioren und fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu arztlicher Versorgung ein

wichtiges Kriterium, das die angestrebte Versorgungssicherheit bei Bedarf bzw. in

Notféllen garantiert. Ebenso sind barrierefreie, komfortable Wohnungen so-

wie ein schones, sauberes und subjektiv als sicher empfundenes Wohnum- | Attraktiver Woh n-
feld fur die Ansprache der Senioren wichtig, wahrend fur Familien ein kindge- | standort

rechtes Wohnumfeld im 6ffentlichen Raum zu entwickeln ist. Die Weiterent-

wicklung dieser Standortqualitdten scheint aufgrund der vorhandenen Ausstattung des

Stadtteils und durch eine umfassende Aufwertung des Gebietes, der rAumlichen Be-

grenzung des Rotlichtmilieus und nicht zuletzt auch durch ein maf3volles Anziehen der

Mieten im Zusammenspiel mit Sanierungsmal3nahmen maglich.

Eine besonders starke Zuzugsdynamik geht derzeit von verschiedenen
Migrantengruppen bzw. Herkunftskulturen (Osteuropa, Afrika, Asien) aus.
Hier gilt es, die Herausbildung ethnisch-kultureller Ghettos zu verhindern
bzw. einzudammen, vor allem soweit sie in Verbindung mit einer starken sozialen Po-
larisierung stehen. Grundsétzlich stellen die Migranten jedoch kein Hemmnis fir die
Neuausrichtung der Zielgruppenorientierung dar (vgl. vhw, 2008).

Migranten

Wirtschatftliche Eigendynamik und birgerschaftliches Engagement fordern

Die Entwicklung der Oberhausener City wird im Rahmen des Landesprogramms ,Soziale Stadt
NRW*, mit Mitteln des Stadterneuerungsprogramms NRW sowie weiteren Férderprogrammen
des Bundes und des Landes unterstitzt. Diese Forderungen werden als Unterstiitzung verstan-
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den, die — zeitlich befristet — einen Impuls fir eine selbsttragende Entwicklung des Stadtteils
geben sollen.

Um die endogenen Potenziale im Stadtteil zu aktivieren, ist die Einbindung der vor-
handenen Kréfte in der City unabdingbar. Das burgerschaftliche Engagement soll
ebenso gefordert werden wie die Eigeninitiative wirtschaftlicher Akteure sowie der
Immobilien- und Grundeigentimer. Die freien Trager der sozialen Betreuung sowie
Akteure aus dem kulturellen Bereich sollen entsprechend eingebunden werden.

3.2.2 Soziale und kulturelle Entwicklung

Integration und Verbesserung von Bildungschancen

Wohnmilieus mit einem grof3en Bevolkerungsanteil mit geringen Einkommen, mit geringen Bil-
dungschancen, Sprachdefiziten und kinderreichen Haushalten bedurfen einer auf ihre Lebenssi-
tuation abgestimmten Angebotsstruktur. Denn gerade diese gesellschaftlichen Gruppen sind
weniger mobil und verfligen nur Uber geringe Ressourcen, sich an Kultur- und Bildungsangebo-
ten in der Stadt zu beteiligen.

Im Rahmen des Projekts ,Soziale Stadt* sollen niederschwellige Bildungs- und Integ-
rationsmalinahmen angeregt und unterstiitzt werden. Im ersten Schritt wurden die
vorhandenen Angebote fiir bestimmte Lebenssituationen erfasst und unter den Multi-
plikatoren der Innenstadt bekannt gemacht, um fur diese Angebote bei den Zielgrup-
pen zu werben. Weitere, sozialpddagogische Handlungsansatze sollen kiinftig die
Maoglichkeit zur Interkulturellen Kommunikation schaffen und férdern. Dazu gehéren

= der Ausbau niederschwelliger, zielgruppenorientierter Bildungs- und Erziehungs-
angebote vor Ort,

= konkrete, aktivierende Projekte fur die Wohnbevédlkerung zur Steigerung der Kom-
munikation und der Identifikation mit dem eigenen Stadltteil,

= Sicherung und Weiterentwicklung des Spiel- und Bewegungsangebots fur Kinder
und Jugendliche als Raum fir soziales Lernen,

= Spezielle Angebote fur Familien mit Migrationshintergrund.

Dabei setzt die Stadtteilarbeit auf die Umsetzung des Kommunalen Integrations-
konzeptes Oberhausen. Sie erfolgt in enger Abstimmung im Rahmen der Sozialraum-
gesprache Oberhausen. Primare und lokale Kommunikations- und Aktionsraume, in
denen nachbarschaftliche Begegnungen und die Bildung sozialer Netzwerke auf priva-
ter Ebene ermdglicht werden, sind wichtige Elemente dieser Arbeit.

Dariliber hinaus lassen die gegenwartige Haushaltssituation der Stadt und die vorhan-
dene Personalstruktur im Jugendamt weitere Angebote speziell fur Jugendliche mit
Migrationshintergrund zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu. Gleichwohl wird hier weiterhin
ein Handlungsbedarf gesehen, um dieser Gruppe den Einstieg ins Berufsleben zu er-
leichtern und Gewaltpravention zu betreiben.

Aktivierung und Stabilisierung von Nachbarschaften in den Quartieren

Die hohe Einwohnerdichte, erschwerende stadtebauliche Strukturen, hohe Fluktuation in den
Quartieren, kulturelle Vielfalt u.a.m. beglnstigen Anonymitat und Entfremdung in der City. Es ist
eine grol3e soziale Distanz zwischen den einzelnen Milieus zu beobachten, die sich negativ auf
das Zusammenleben der Menschen im Stadtteil auswirkt. In der Folge ist eine Abnahme der
Identifikation mit dem Stadtteil wie mit dem Gemeinwesen zu bemerken, soziale Kontrolle und
Werteverhalten sinken. Abnehmende Investitionsbereitschaft privater Eigentimer, Vandalismus
und Verwahrlosung sind offensichtliche Zeichen dieser Entwicklung.

Mit der Aktivierung und Stabilisierung von Nachbarschaften soll der zunehmenden
Anonymisierung im Stadtteil entgegengewirkt werden. Selbsthilfe und soziale Verant-
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wortung in den Quartieren sollen ebenso gestéarkt werden wie die Bereitschaft, sich im
Sinne des Gemeinwohls fiir den Stadtteil zu engagieren. Denn Nachbarschaften sind
Lernraume fir mehr Toleranz und soziale Einbindung in die Gesellschaft, was insbe-
sondere vor dem interkulturellen Hintergrund der Quartiere ein wichtiges Anliegen ist.

So kommt insbesondere dem interkulturellen Dialog sowie der konfessions- und gene-
rationstibergreifenden Begegnung hohe Bedeutung zu. Folgende Potenziale werden
fur den Aufbau kleinrdumiger, Gberschaubarer Nachbarschaften gesehen:

= R&umliche Einheiten, wie z.B. Stral’enziige, Blockstrukturen, Innenhofe,
= Soziale und gesellschaftliche Einrichtungen, wie z.B. Schulen,

= Ahnliche Interessens- und Betroffenheitsschwerpunkte, wie z.B. Immobilieneigen-
tum.

Besondere Potenziale liegen darin, den Aufbau von Nachbarschaften mit stadte-
baulichen Zielstellungen zu verknipfen, da Nachbarschaften aktivierend und werter-
haltend wirken kénnen. Deshalb werden folgende Schwerpunktbereiche fir die Stabi-
lisierung von Nachbarschaften gesehen:

= StralBenziige mit erfolgreich durchgefiihrtem Fassadenprogramm, z.B. Nohlstral3e,
HumboldtstralRe. Mit der Geb&audesanierung sind bereits erste, aktivierende Aktio-
nen abgeschlossen, die Identifikation der Anwohner hat eine ersten Impuls erhal-
ten, den es nun zu verstetigen gilt.

= Innenhdfe mit hohem Entwicklungspotenzial, z.B. Nohlstr./ Saarstr. sowie Duppel-/
GewerkschaftsstraRe und Hermann-Albertz-/ Martkstr., Goebenstr./ Stdckmannstr.
sowie Helmholtz-/Friedrich-Karl-Str.. Hier soll der Aufbau von Nachbarschaften die
Bereitschaft zur Entdichtung und Freiraumgestaltung der Innenhéfe im Rahmen
des Fassaden- und Innenhofprogramms und zu gemeinschaftlichem Handeln
schaffen.

Wesentliche Voraussetzung fiir die Gestaltung von Nachbarschaften ist die direkte
Ansprache der Beteiligten, ihr raumlicher und thematischer Bezug sowie ihre unmittel-
bare Betroffenheit. Ein sympathischer Anlass und das Gefiihl, sich unmittelbar mit ei-
genen Bedirfnissen und Interessen im unmittelbaren Wohnumfeld einbringen zu kén-
nen, macht das Handeln in der Gemeinschaft moglich.

Weiterentwicklung des kinder- und familiengerechten Stadtteils

Familien mit einer stabilen Lebenssituation, einem kontinuierlichen Lebensrhythmus und fester
Erwerbsarbeit sind fiir die Stabilisierung der Einwohnerstruktur wichtig. Sie leben in der City oft
aufgrund ihrer langjahrigen familiaren Bindung an Alt-Oberhausen, Zuzlge dieser Gruppe sind
gegenwartig nur in aulRerst geringem Umfang zu beobachten.

OberhausenCity kann nur dauerhaft an Attraktivitdt gewinnen, wenn der Stadtteil fur
die hier lebenden Kinder und Jugendlichen und deren Familien attraktiv ist. Ange-
sichts der hohen baulichen Verdichtung im Stadtteil kommt dabei der Weiterentwick-
lung von offentlichen und halbéffentlichen Spielraumen hohe Bedeutung zu.

= Dem trugen verschiedene MaRnahmen in der Vergangenheit bereits Rechnung,
wie z.B. der Ausbau der Spielplatze und —punkte und die Erstellung eines Spiele-
konzepts. In Zukunft kommt es auf die dauerhafte Sicherung und Pflege dieser
Platze an.

= Weitere Freiflachenpotenziale sind vor allem im Bereich privater Innenhéfe und
Flachen zu sehen, deren Entwicklung beratend unterstiitzt werden soll.

= Daneben sind die zahlreichen Spiel- und Betreuungsangebote fur Kinder und Ju-
gendliche bedarfsgerecht weiter zu entwickeln. Insbesondere im Bereich der
Betreuung von Jugendlichen besteht noch Ergdnzungsbedarf (betreute Spiel-, Be-
wegungs- und Begegnungsangebote).
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= Kind- und familiengerechte Serviceangebote und Ausstattungen sollen in offent-
lichen Einrichtungen, Gastronomie und Einzelhandel das Image einer kinder-
freundlichen City unterstreichen, z.B. Wickeltische, Spielecken, Kinderstiihle, Spei-
sekarte fur Kinder u.v.a.m. Entsprechende Impulse sollen von Stadtteilarbeit und
Citymarketing unterstiitzt werden.

Eine familienfreundliche Stadt, in der man sich ,spielend* bewegen kann, wird sich
nicht zuletzt auch attraktiv fir Besucher darstellen, die sich hier auch wéahrend des
Einkaufens aufhalten sollen. In diesem Sinne gehort die Verbesserung des Spiel- und
Freizeitangebotes fur Kinder und Jugendliche ebenso wie ein angemessenes Wohn-
raumangebot - auch fir Familien mit geringen Einkommen, zu den wesentlichen Auf-
gaben der Innenstadtentwicklung.

Bindung und Service fiir Senioren im Stadttell

Gegenwartig sind in der Innenstadt deutliche Abwanderungstendenzen in der Gruppe der ,jun-
gen Alten* zu beobachten. Diesen Trend gilt es umzukehren, denn landesweit eine Tendenz der
Ruckkehr in die Innenstédte zu verzeichnen: Gerade alter werdende Menschen verkaufen ihre
Wohnungen bzw. Hauser am Rande der Stadt, um in innerstadtischen Lagen an besseren Ver-
sorgungsangeboten teilzuhaben. Voraussetzung fir diese Klientel sind qualitativ hochwertige
und barrierefreie Wohnungen sowie ein gutes Versorgungsnetzwerk im unmittelbaren Umfeld.

Aufgrund der guten Versorgungsstrukturen bietet die City das Potenzial, vom landes-
weiten Trend zurlick in die Stadt zu profitieren sowie die Gruppe der ,jungen Alten* als
Bewohner der City zu halten. Hierfir missen ein positives Umfeld geschaffen und
vorhandene Qualitaten gestarkt werden:

= Quartiersbezogene Hilfe-, Pflege- und Betreuungsleistungen sowie praventive In-
formations- und Beratungsleistungen sind wichtige Bausteine fur ein Wohnen-
bleiben im Quartier. Die Strukturen einer quartiersbezogenen Altenhilfe missen
entsprechend weiter entwickelt und starker vernetzt werden. Wichtige Elemente
sind dabei die kleinrAumigen Beratungsleistungen rund um das Leben im Alter und
Orte, wie ein offenes Mittagstischangebot (z.B. in Altenheimen, Schulen oder in
Mehrgenerationenhdusern) sowie Gemeinschaftsraume (z.B. in Kirchen, offentli-
chen Gebauden), die ein niedrigschwelliges Treffen und Begegnen und dariiber
ein Gemeinwesen ermdglichen.

= Der Immobilienbestand muss auf die Bedurfnisse einer alter werdenden Generati-
on angepasst werden, z.B. durch Entwicklung barrierefreier Wohnangebote. Bera-
tungsangebote zu Umbau und Sanierung kénnen diese Entwicklung unterstitzen.

= Besonderes Augenmerk sollte auf der Schaffung von Angeboten fiir Betreutes
Wohnen/ Service-Wohnen gelegt werden, um den Abwanderungstendenzen alter
werdender Menschen entgegensteuern zu kénnen. Neue Wohnformen fiir Altere
jenseits traditioneller Heim- und Altenwohnungsstrukturen kénnen das Woh-
nenbleiben im vertrauten Umfeld erleichtern. Hierfir missen die Angebote fur die
intensive Betreuung und Pflege sowie flankierende Unterstiitzungs- und Versor-
gungsangebote ausgebaut und vernetzt werden. Menschen, die in ihrer Mobiliat
eingeschrankt sind, weil sie z.B. nicht mehr Auto fahren kénnen, sind ggf. auf ent-
sprechende Bring- oder Fahrdienste durch mobile Angebote und nachbarschaftli-
che netzwerkstrukturen angewiesen.

Bei der Entwicklung der genannten Angebote ist auch der zunehmende Anteil von
Menschen mit Migrationshintergrund in einer alter werdenden Generation zu beriick-
sichtigen.
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Mit dem Begriff ,Angstraume” werden Orte bezeichnet, an denen sich Menschen unsicher flh-
len. Klassische Angstraume sind z. B. Unterfihrungen, Bahnhofe, Haltestellen, Parkgaragen
und Parkanlagen. Haufig handelt sich auch um groRere Quartiere und Gegenden, bei denen
Vorbehalte gegen die dort lebenden Personen bestehen. In der Kriminalitatsvorbeugung wer-
den ,Angstrdume” als Bereiche definiert, die nicht unbedingt Kriminalitdétsschwerpunkte sind,
aber von den meisten Menschen und insbesondere von benachteiligten oder behinderten Men-
schen, von Frauen und Kindern oder von &alteren Menschen subjektiv als gefahrlich empfunden
werden. Zum Selbstverstiandnis der Stadt gehort es, diese Angste ernst zu nehmen und in Préa-
ventionsmaflinahmen von Ordnungsverwaltung und Polizei einzubeziehen.

Birgerinnen und Biirger der Innenstadt benennen des Ofteren Raume und Platze, die sie we-
gen fehlender Einsehbarkeit oder wegen der sich dort aufhaltenden gesellschaftlichen ,Rand-
gruppen® vor allem bei Dunkelheit nach Mdglichkeit meiden. Diese Rdume, in denen das per-
sonliche Sicherheitsempfinden beeintréchtigt wird, werden oft auch als unsauber und unge-
pflegt wahrgenommen. Haufig werden der Berliner Park und die Parkplatze Friedrich-Karl-
Stral3e und Torgasse als derartige ,Angstréaume*” benannt, aber auch kleinere Grunflachen an
der Christian-Steeger-Strafl3e, an der Saarstralle oder der GrenzstralRe (Zugange zum Sud-
markt). Je nach dem individuell ausgepragten Sicherheitsbedurfnis zéhlen auch der Bahnhofs-
vorplatz, der Saporoshje-Platz und andere Platze oder einzelne StralRenziige der Innenstadt zu
den ,Angstraumen”. Relativ dunkel und fur Ful3ganger unangenehm sind zudem die Unterfih-
rungen Concordiastral3e, AlleestralRe, Hermann-Albertz-Strafe und Grenzstralie.

Im Oktober 2007 wurde das Thema ,Angstraume” in einem Workshop zum Thema
LStadtentwicklung Oberhausen” wahrend einer Sitzung des Frauenforums unter Lei-
tung des Bereichs Gleichstellung der Stadt erneut betrachtet. Mehr Licht, Prasenz des
Ordnungsdienstes und der Polizei und mehr birgerschaftliches Engagement vor Ort
waren Lésungsansatze, die der Workshop allgemein erarbeitet hat. Diese Gedanken
wurden in Gesprachen zwischen Verwaltung, Polizei und Politik aufgenommen. Darin
wurden folgende Handlungsansétze fur die Oberhausener City vereinbart:

= Durch umféangliche Griinpflege-Malinahmen sollen Transparenz und Helligkeit in
den Flachen geschaffen werden. Fur den Berliner Park wurde dem Parkstadt-
Gedanken folgend ein Konzept zur Instandsetzung erarbeitet, ahnlich der Vorge-
hensweise beim Grillopark. Fiir die Unterfiihrungen wurden besondere Konzepte
(lichtklinstlerische ,Aufhellungen* zur Betonung der Eingangstore zur Innenstadt)
vorbereitet.

= Eine verstarkte Prasenz des Kommunalen Ordnungsdienstes und der Polizei sol-
len das subjektive Sicherheitsempfinden starken und Konflikte im Vorfeld reduzie-
ren. Als Schwerpunktbereiche wurden der Bahnhofsvorplatz und die Parkplatze
Friedrich-Karl-Stral3e und Torgasse benannt.

= Die im Rahmen des Programms Soziale Stadt geforderten, stadtebaulichen MalR3-
nahmen unterstiitzen grundsétzlich das Ziel, dem Sicherheitsbedirfnis der Bevdl-
kerung Rechnung zu tragen und stadtische ,Angstrdume” zu beseitigen bzw. gar
nicht erst entstehen zu lassen. Die Ordnungsverwaltung gibt Erkenntnisse und In-
formationen Uber Faktoren, die der Sicherheitslage abtraglich sind, an die Stadt-
planung weiter. Hier wird nach Lésungen gesucht, die Aufenthaltsqualitat an die-
sen Ortlichkeiten fiir die Gesamtbevolkerung zu verbessern und gleichzeitig eine
zu starke Prasenz von Randgruppen zu verhindern. Um diese Kooperation zu star-
ken, nimmt das Projekt-TeamCity regelméRig an Treffen der Ordnungs-
partnerschaften teil.

Der Stadtteil Innenstadt lebt schon lange auch von einem vielféltigen, kleinteiligen
kinstlerischen Milieu, welches sich oft bewusst fur die Menschen im Stadtteil, fur die
Stadtgesellschaft und fir 6ffentlichen Raum engagiert. Dieses Milieu sollte zu den Un-
terstitzern des Stadtteils zéhlen. Kinstlerische Projekte, die nicht ,planbar” sind, soll-
ten im Einzelfall gefordert werden, da hierdurch Begleiterscheinungen wie Vorbildfunk-
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tionen fur junge Leute, Verbesserung der Bildungschancen, Stadtbildverbesserungen,
Anziehungskraft fir stabilisierende Milieus erwirkt werden.

3.2.3 Stadtebauliche Entwicklung

Pflege und Entwicklung des Immobilienbestands

Zahlreiche Wohn- und Geschaftshduser entstammen grinderzeitlicher Architektur und tragen
mit ihren stuckreichen Fassaden zum besonderen Erscheinungsbild der Innenstadt bei. Gleich-
zeitig weisen diese Immobilien jedoch haufig einen hohen Sanierungsbedarf auf: hinsichtlich ih-
rer Energieeffizienz, ihrer barrierefreien ErschlieBung und der Modernisierung im Inneren.

Der Pflege und Entwicklung im Bestand kommt daher besondere Bedeutung zu. Ne-
ben der Werterhaltung der Immobilien und der Ansprache stabiler Mieter- und Eigen-
timergruppen spielt dabei der Beitrag der Immobilien zum Stadthild eine besondere
Rolle: Entsprechend werden fir die Pflege und Entwicklung innerstadtischer Immobi-
lien die folgenden Ansatze gesehen:

= Das Angebot an Wohnungen und Einfamilienhdusern mit ausreichendem Platz fir
Familien und mit Zugang zu einer Garten- bzw. Balkonnutzung soll vergrofR3ert
werden. Hierzu wurden bereits Umbaukonzepte fir bestimmte Haustypen der City
entwickelt. Auch fir NeubaumaRnahmen wurden speziell fur Oberhausen Stadt-
hauskonzepte (LBS-Stadthauser) vorgelegt. Diese Beispiele werden Uber die per-
sonliche Modernisierungsberatung und Uber Broschiren mit ausfihrlichen Erlaute-
rungen und Planzeichnungen an interessierte Immobilieneigentiimer vermittelt.

= Individuelle und strukturelle Wohnraumanpassungen kénnen das Angebot fiir ein
Wohnen im Alter in der City im Bestand erweitern. Fir eine barrierefreie Moderni-
sierung von Wohnungen eignen sich mdglicherweise vorerst die vorhandenen,
mehrgeschossigen Gebaude, die mit Aufzligen ausgestattet sind (vgl. WohnBund,
2008). Barrierefreier Neubau fir diese Zielgruppe ist in der City aufgrund weniger
Wohnbauflachen nur begrenzt méglich, sollte jedoch weiter verfolgt werden. Die
seniorengerechte Wohnungssanierung sollte mit der Weiterentwicklung von ent-
sprechenden Service-Leistungen einhergehen.

= Nach Abschluss des Fassadenprogramm 2006 konnte eine positive Resonanz bei
Eigentimern und Bewohnern der City festgestellt werden. Der Bedarf und die
Nachfrage nach weiteren Sanierungsvorhaben ist weiterhin sehr grof3. Deshalb
wird angestrebt, das Fassadenprogramm in Erganzung mit Modernisierungs-
beratung und der Sanierung der Innenhéfe fortzufiihren.

= Da die Wohngebaude tberwiegend im privaten Besitz sind, ist fir Sanierung und
altengerechten Umbau auf umfassende Information und Eigeninitiative der Eigen-
timer hinzuarbeiten.

Entdichtung und Neuordnung

Die Besonderheit der City liegt in ihrem hohen Verdichtungsgrad. Das Potenzial fir neue Bau-
flachen ist begrenzt. Gleichzeitig sind die hoch verdichteten Bereiche der Innenstadt jedoch
z.T. durch erhebliche Leerstande, schlechten Gebaudezustand und einen geringen, offentlichen
Grinflachenanteil gepragt.

Um dem wachsenden Bedarf qualitativ hochwertiger, innerstadtischer Grinflachen zu
entsprechen und dem Freiflachendefizit in der City zu begegnen, werden Chancen in
einer Entdichtung der vorhandenen Blockstrukturen gesehen. Die qualitatsvolle Pflege
und Modernisierung des Gebéaudebestands in Verbindung mit einem behutsamen,
punktuellen Rickbau soll die Attraktivitat und Nutzbarkeit der Innenstadt erhéhen. So
bietet der Rickbau einzelner, stark sanierungsbedirftiger Gebaude Potenziale zur
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Schaffung neuer Freirdume, aber auch potenzielles Bauland fur qualitativ hochwerti-
gen Wohnungsbau.

Folgende Schwerpunkte werden mit der Entdichtung verfolgt:

= Entkernung und Gestaltung der Innenhdéfe als wohnungsnahe (private) Freirdume,
= Punktueller Riickbau von Gebauden,

= Entwicklung von Bauliicken.

Dariliberhinaus sind zur positiven Identitatsbildung punktuelle Neubauten und Siche-
rungsmafnahmen von Denkmalern sinnvoll.

Zur weiteren Umsetzung ist eine enge Kooperation zwischen Stadtplanung und priva-
ten Eigentiimern unabdingbar. Da sich viele Entwicklungen nur in Kooperation mehre-
rer Eigentiimer realisieren lassen und ein Ausgleich zwischen privaten Interessen er-
wirkt werden muss, kann die Stadt Oberhausen den Prozess der Entdichtung mode-
rierend und beratend begleiten. Ggf. ist die Einrichtung von Immobilien- und Standort-
gemeinschaften zu unterstitzen.

Auch der stadtebaulichen Entwicklung von Bauliicken kommt in diesem Prozess eine
besondere Bedeutung zu. Mit der bewussten Gestaltung sollen die Wohnqualitat und
das Stadtbild deutlich verbessert werden, wobei die freirdumlichen Entwicklungs-
optionen fallspezifisch ebenso zu priifen sind wie wohnbauliche Perspektiven.

ErschlieBung der Innenhofe als wohnungsnahe Freirdu me

In den letzten Jahren haben sich die Anspriiche an das Wohnen in Innenstadtlagen verandert.
Einerseits wird die Nahe zu infrastrukturellen Einrichtungen (Versorgung, Dienstleistung) ge-
schatzt, andererseits wird die Qualitat des Wohnumfelds neben der Ausstattungsqualitat der
Wohnungen ein zunehmend wichtiges Vermarktungsargument. Die Anforderungen an den
Wohnkomfort, an Balkone und qualitatsvolle Auf3enanlagen wurde in der City bisher unzurei-
chend bertcksichtigt. Gleichwohl ist die Nutzung der dicht bebauten Innenhdfe ricklaufig. Hier-
aus ergibt sich ein Potenzial zur Sanierung und Gestaltung der Innenhdfe und damit zur Wohn-
umfeldverbesserung.

In der Bestandsaufnahme ,Fassaden und Innenhéfe in Alt-Oberhausen” wurden acht
Losungsvorschlage fir die Umgestaltung der Innenhéfe vorgelegt. Diese zeigen deut-
lich, welche Chancen und Wege fir die Wohnumfeldgestaltung vorliegen, die es zu
nutzen gilt. Sie beinhalten

= den Ruckbau von nicht mehr genutzten Nebengebduden mit anschlielender Be-
grunung der Innenhdfe,

= das Anlegen von Dachgérten sowie
= die Errichtung von Balkonen.

= Eine Neuanordnung von Pkw-Stellplatzen kann dartber hinaus Moglichkeiten fir
(private) Freiraumnutzungen eréffnen.

Die meisten Innenhdfe sind in privatem Besitz. Deshalb kommt der Begleitung und
Beratung privater Eigentiimer beim Umbau hohe Bedeutung zu. Ebenso kann die Un-
terstitzung von Eigentimergemeinschaften in dem kleinraumigen Konglomerat der
Flachen die Bildung zusammenhéangender Freiraumqualitaten fordern. Hier kann die
Stadt Oberhausen steuernde und beratende Funktion einnehmen.

Uber ein Innenhofprogramm sollten erste Impulse fiir eine Umsetzung dieser MaR-
nahmen gesetzt werden. Eine Integration in ein Fassadenprogramm, das ebenfalls die
Modernisierungsberatung umfasst, kann dabei Synergien erschlie3en.
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Starkung der Parkstadt durch Pflege und Entwicklung der Freiflachen

Die Pflege und Weiterentwicklung vorhandener Griinflachen ist in der dicht bebauten
Innenstadt eine Herausforderung. Der Nutzungsdruck auf die vorhandenen Grinfla-
chen, Stadtplatze und Parks ist sehr hoch. Daher gilt es zum einen, die Pflege der
vorhandenen Grun- und Freiflachen und der Spielplatze und Spielpunkte sehr ernst zu
nehmen. Zum anderen sollte der Blick bei Modernisierungsmaf3nahmen auch auf die
rackwartigen Bereiche, die Innenhéfe, auf Angebote zugunsten von Kinderspiel und
Grin gerichtet werden.

Die ,Parkstadt Oberhausen” setzt dabei MaR3stabe fiir die kiinftige Entwicklung priva-
ter und offentlicher FreirAume in Alt-Oberhausen. Demnach sind die innerstadtischen
Parkanlagen (Grillopark, Kénigshitter Park, Park an der Luise-Albertz-Halle, Berliner
Park) sind in ihrem Bestand zu sichern und im Hinblick auf die Ziele der ,Parkstadt
Oberhausen” (Vernetzung von Grinflachen) zu bericksichtigen.

Entsprechend der Bedeutung der jeweiligen Grin- und Freirdume sind abgestufte
Pflege- und Qualitatsstandards zu entwickeln und umzusetzen. Folgende Anlagen sol-
len auf Basis des Parkstadt-Konzepts gepflegt und weiterentwickelt werden: Konigs-
hitter Park, Ebertplatz, Berliner Park, Allee zwischen Finanzamt und Berliner Park,
Luise Albertzpark, Freiflachen im Zusammenhang mit der Evangelischen Christuskir-
chengemeinde, Parkplatz Dippelstrae, Sportflachen im Kreuzungsbereich Danziger
StraRe / Milheimer StralBe, Gesamtschule Schwartzstralle und Heinrich-Heine-
Gymnasium, Zinkweiss Areal und Kulturvilla, Saporoshje-Platz und Friedensplatz.

Entwicklung gruner Verbindungsachsen

Eine attraktive Durchgriinung der City und Freiflaichen im 6ffentlichen Raum und auf
privaten Grundstiicken sollen die Wohn- und Aufenthaltsqualitat der Innenstadt star-
ken. Hierbei wird auch auf die Darstellungen im STEK 2020 hingewiesen: Die Freifla-
chen der City sind mit den nordlich anschlieBenden Flachen des historischen Park-
dreiecks (Koénigshiitter Park, Berliner Park, Grillopark) und den Grinflachen in Alsta-
den zu vernetzen.

Drei, nord-sud-verlaufende griine Achsen sollen die Lebens- und Freiraumqualitét in
der stark verdichteten City verbessern. Neben ihrer stadtékologischen Funktion tragen
die Griunachsen insbesondere zu einer verbesserten Sicherheit fir FuRganger und
Radfahrer bei.

Einen beispielhaften Ansatz, die 6stliche Grinverbindung weiter zu entwickeln, zeigt der Umbau
auf dem Parkplatz Dippelstrae. Hier wurde 2007 ein breiter FuBweg angelegt, und damit ein-
hergehend die Verkehrssicherheit der Ful3gangerquerung im Bereich der Kreuzung Dippel-
/Christian-Steger-Stral3e verbessert.

Die Griinachsen sind in den vorhandenen Stral3enraum zu integrieren. lhr Ausbau
stellt aufgrund der raumlichen Enge und wegen technischer Einschrankungen im Bo-
den besondere Anforderungen an die Planung und Realisierung. Die Vernetzung der
Freiflachen folgt einer planerischen Leitidee, die sukzessive realisiert werden soll. So
soll die Gestaltung von StralBenrdumen im Zuge von Umbau- und Unterhaltungs-
malnahmen mit Schwerpunkt Nohlistralle, Saarstral3e, Lothringer StrafRe realisiert
werden.
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Abbildung 7: Abbildung: Konzept der Freiflachenentw

sen, Stand: 2006
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In der Innenstadt Alt-Oberhausen wohnen — anders als in manch anderer City — viele Men-
schen. Sie bewegen sich in in ihrem Wohnumfeld — als Fu3génger, Radfahrer, auf dem Weg
zum Einkauf, zu einem Park oder Stadtplatz. Die Nahe zwischen Wohnung, Einkaufen und
Freizeitmdglichkeiten ist hier ein besonderes Merkmal. Vieles ist zu Ful3 oder per Fahrrad zu er-
reichen — vorausgesetzt, die Wege sind komfortabel und ibersichtlich gestaltet.

Angesichts des hohen Anteils von Wohnen sowie der Nutzungsvielfalt in der Innen-
stadt soll der Nahmobilitdt und damit der Starkung des Fuf3ganger- und Radverkehrs
eine hohe Prioritat eingeraumt werden: Die City soll eine Stadt werden, in der sich
Kinder wie auch altere und bewegungseingeschrankte Menschen sicher und komfor-
tabel bewegen kénnen.

Aber auch Besucher der City wollen einfach und bequem ihre Ziele erreichen. Da sie
haufig mit dem Auto unterwegs sind, bendétigen sie leicht auffindbare, nahe gelegene
Parkplatze, von denen aus Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten bequem zu erreichen
sind. Die Qualitat des StraBenraums muss kiinftig noch starker die Bedurfnisse der
Besucher und Einwohner, der Autofahrer, Fu3gdnger und Radfahrer vereinen. Keine
leichte Aufgabe, doch verschiedene Studien zeigen, dass Ldsungen mdéglich sind.
Aber auch Besucher der City wollen einfach und bequem ihre Ziele erreichen. Da sie
haufig mit dem Auto unterwegs sind, benétigen sie leicht auffindbare, nahe gelegene
Parkplatze, von denen aus Einkaufs- und Freizeitméglichkeiten bequem zu erreichen
sind. Die Qualitat des StralBenraums muss kinftig noch starker die Bedurfnisse der
Besucher und Einwohner, der Autofahrer, Fu3gdnger und Radfahrer vereinen. Keine
leichte Aufgabe, doch verschiedene Studien zeigen, dass Losungen mdglich sind:

= Umgestaltung von Straf3enabschnitten zur Verbesserung der Bedingungen fir
FuRgénger und Radfahrer und zur gestalterischen Aufwertung (z.B. Ausbau und
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einheitliche Gestaltung von Querungshilfen, Lickenschluss im Radwegenetz,
Ausbau von griinen Wegeachsen zwischen den Griinanlagen),

= Vorhandene Parkraumangebote und Freiraumpotentiale optimaler ausnutzen (z.B.
Gehwegparken einschréanken, Wegeverbindungen zwischen Parkplatz und Nut-
zungsziel attraktiver gestalten, flankierende MalRnahmen des Stadtmarketings)

= Parkraumbewirtschaftung als Steuerungsinstrument nutzen (z.B. einheitliche Park-
raumbewirtschaftung mit Parkscheinautomat und linearer Tarifgestaltung, Bewoh-
nerparken gem. § 45 StVO)

= Nutzung der Parkh&user férdern und hdhere Auslastung erreichen (ginstigere Ta-
rife als im StraBenraum (Tagestarife, Kundentarife, Kundenkarte), bauliche Qualitat
verbessern (hell, klare Orientierung, gute Befahrbarkeit), Verknipfung mit den Nut-
zungszielen (Einzelhandel, Kultur, Freizeit), komfortable Wegefiihrung zu den Zie-
len: leichte Orientierung, gute Gestaltung).

Diese Ziele sind sukzessive in einem mittelfristigen Zeitrahmen zu verfolgen.

3.24 Wirtschaftliche Entwicklung

Wirtschaftliche Starkung des Einzelhandels und der Dienstleistungsangebote

Die Oberhausener City ist ein wichtiger Versorgungsschwerpunkt in der polyzentrischen Struk-
tur der Gesamtstadt. Allerdings konnte sich der Einzelhandelsstandort im vergangenen Jahr-
zehnt nur schwer behaupten: Das Einzelhandelsangebot schrumpfte zwischen 1995 und 2005
um ein Viertel. Im gleichen Ausmal® fanden immer weniger Menschen eine Beschaftigung im
Einzelhandel.

Diesem Trend gilt es, mit folgenden Handlungsanséatzen entgegenzuwirken(vgl. GMA,
2007):

= Ausbau des Einzelhandelsangebotes/ Ansiedlung von Magnetbetrieben, z.B. durch
Nachnutzung von Leerstanden und Flachenzusammenlegungen

= Qualitative Angebotsverbesserungen v.a. durch Verringerung der Minder-
nutzungen in der la-Lage der Marktstral3e

= Raumliche Konzentration von Einzelhandelsneuansiedlungen (v.a. im zentren-
relevanten Sortimentsbereich) auf den Bereich der Haupteinkaufslage (zwischen
Hermann-Albertz-StraBe und Helmholtzstral3e), keine weitere Ausdehnung des
Einzelhandelsbereiches

= Randbereiche des Zentrums v.a. fur ergdnzende Nutzungen (z.B. Gastronomie,
Kultur, Dienstleistungen) vorhalten

= Stadtebauliche Aufwertung der Marktstrale (z.B. StraBenbelag, Mdblierung, Be-
griinung, Erstellung eines Konzepts fir Werbeanlagen)

= Weitere Ansiedlung von gastronomischen Nutzungen am Altmarkt unter Bertick-
sichtigung der Anwohnerinteressen.

Reduzierung von Leerstand

Der Leerstand von Geschéaftsrdumen soll in Kooperation mit CityO. Management
GmbH reduziert werden. Hierfur steht die Datenbank ida-oberhausen.de als Plattform
zur Weitervermittlung von Miet-/ Vermietgesuchen zur Verfligung. Diese ist dauerhaft
zu pflegen und weiterzuentwickeln.
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Exkurs: Untere Marktstral3e

Die untere MarktstraBe zwischen Altmarkt und Linsingenstral3e stellt einen besonde-
ren Handlungsschwerpunkt dar. An dieser Schnittstelle zwischen Wohn- und Einzel-
handelsnutzungen treten derzeit verstarkt Trading-Down-Effekte auf, denen mit meh-
reren MaRnahmen entgegengewirkt werden soll:

= GeschéftsstraBenmanagement und Unterstitzung bei der Entwicklung von Nut-
zungskonzepten (TMO/Citymanagement und Projekt-TeamCity): Leer stehende
oder leer werdende Ladenlokale sollen méglichst einer qualitativ gleichwertigen
oder besseren Nutzung zugefuhrt werden. Diese Zielsetzung setzt voraus, dass
die Eigentimer diese Sichtweise teilen und dariiber hinaus finanziell flexibel sind,
um Umbauten zu realisieren und langere Wartezeiten auf den richtigen Mieter in
Kauf nehmen zu kdnnen.

= Aufstellung eines Bebauungsplans: Die Einleitung des Verfahrens erfolgte 2004
mit dem Ziel, dem Charakter der MarktstraRe als Haupteinkaufsstral3e gerecht zu
werden und gleichzeitig eine damit vertragliche Wohnnutzung dauerhaft zu etablie-
ren. Eine weitere Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Steuerung der Zuléssig-
keit von Vergnigungsstatten sowie von Betrieben und Dienstleistungen im Zu-
sammenhang mit dem Rotlichtmilieu. Diese Nutzungen entsprechen nicht dem
stadtebaulich angestrebten Nutzungsmix aus Wohnen, Einzelhandel und Dienst-
leistungen und werden deshalb ausgeschlossen. Darliber hinaus werden zur Un-
terstitzung des stadtebaulichen Gesamtbilds der Unteren Marktstra3e gestalteri-
sche Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen, die eine angemessene und har-
monische Gestaltung der Werbeanlagen zum Ziel haben.

= Aufwertung des Parkhauses: Das stadtisch betriebene Parkhaus soll attraktiv ges-
taltet werden und als Parkmdglichkeit in Nahe des Altmarkts und fur Neuansied-
lungen in den Gebduden genutzt werden. Um die Autofahrer auf diese Moglichkeit
aufmerksam zu machen, wird das Parken hier seit Mitte 2007 kostenlos angebo-
ten. Das Parkhaus ist zu sanieren und im Rahmen des Parkleitkonzepts und des
Stadtmarketings entsprechend zu bewerben.

Entwicklung von Schliisselimmobilien

Einige Immobilien sind aufgrund ihrer Lage und Funktion im stadtraumlichen Geflige
und/ oder ihrer besonderen Architektur von besonderem Interesse fir die Stadtent-
wicklung. Sie tragen in besonderer Weise zum Erhalt des historischen Stadtkerns bei
und spiegeln die architektonische und stadtebauliche Qualitdt aud dem ersten drittel
des 20. Jahrhunderts wieder. Weitere Gebaude stehen fur die Architektur des aufbli-
henden Wirtschaftswunders nach dem Zweiten Weltkrieg. Diese Immobilien dienen in
der Regel geschéftlichen und/ oder kulturellen Zwecken. lhre Erhaltung und Weiter-
entwicklung soll im Rahmen des Stadtmarketings aktiv unterstiitzt werden.

Um Leerstédnde zu vermeiden, sollen die Eigentimer beratend begleitet werden bei
der Erarbeiten von Nutzungskonzepten, bei der Suche nach mdglichen Investoren
bzw. Finanzierungsmoglichkeiten sowie in der Vermarktung der Immobilie. Ggf. sind
Eigentimer- und Standortgemeinschaften zur Weiterentwicklung zusammen-
hangenden Grundstiicken moderierend zu unterstiitzen.

Als Schlusselimmobilien stellen sich gegenwaértig insbesondere folgende Gebéaude-
komplexe dar:

= Hauptpost und Paketpost

= Ehemalige Landeszentralbank
= Europahaus

= LEG Hochhaus
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= Bert-Brecht-Quartier

= Pacellihaus

= Peek & Cloppenburg Gebaude sowie C&A-Gebaude
= Markthalle

= Brauhaus (Mensing-Gebaude).

Die Entwicklung der Schliisselimmobilien erfolgt in enger Kooperation mit dem City-
management.

Forderung der Kreativwirtschaft

[Absatz ergénzt November 2011]

In Alt-Oberhausen existiert traditionell eine kreative Szene. Die einzelnen Unterneh-
mer und Kinstler agieren zunachst fur ihr eigenes ,Unternehmen*, doch immer wieder
kam und kommt es zu freien oder institutionalisierten Zusammenschlissen (Kunstver-
ein, Kulturfabrik K14, Galerie Kir, frok e.V.). Dabei findet sich eine raumliche Konzent-
ration kreativer (meist ,kleiner*) freischaffender Unternehmen in der Innenstadt. Die-
ses ausbaufahige Potential fur die Weiterentwicklung der Branche ,Kreativwirtschaft"
ist zu fordern.

Hervorzuheben sind:

= Kinstler im Turm“ — im Hauptbahnhof:
Zitat aus www.2010lab.tv:
Wenn Kultur viele verschiedene Menschen erreichen soll, ist sie am Hauptbahnhof gut
aufgehoben. Das dachte sich auch der Verein Kunst im Turm (,kitev*) und bezog be-
reits 2006 den Wasserturm am Oberhausener Hauptbahnhof. Das von Ateliers Stark
aus Berlin und Tank-FX gegriindete Projekt ,Funkturm Oberhausen® kann als ,Public
Viewing Point fur Kultur verstanden werden: Denn seit Sommer 2010 ist auf dem
Turm eine permanente Videoinstallation zu sehen. Der Wasserturm zahlt zu den be-
deutendsten Baudenkmalern der Bahnhofsarchitektur. Jetzt soll er Kiinstlern als Platt-
form fur Ausstellungen dienen. Deutsche und internationale Kunstler und Studenten
von Kunsthochschulen kdnnen visuelle Arbeiten entwerfen und innerhalb bestimmter
Zeitfenster auf die oberste, umlaufende Fensterreihe des Wasserturms projizieren.
Neben wechselnden Screenings verschiedener Video-Kunstler fungiert die Installation
auch als Kulturkalender fur besondere Anlasse, wie etwa bei GastGastgeber. Durch
die Vielfalt soll der Turm einen Hinweis auf das kreative Potential des Ruhrgebiets
geben.
vgl. auch http://kitev.de

Foto: ateliers stark

= Post.Eins
Das Kreativquartier in Oberhausen. Ateliers, Bu- Rost_eins
ros, Locations. Raum fir Kreative, Gestalter, Me-
dienprofis und Kulturschaffende direkt am Haupt-
bahnhof. Hier treffen Fotodesigner auf Maler und
Bildhauer, Grafiker auf Eventmanager, Filmema-
cher auf Online Marketer und Suchmaschinenop-
timierer auf Webdesigner.
vgl. http://lwww.post-eins.de/

= Altmarkt mit Medienagentur und WBI / gara-
ge; Grindermesse

Qualifizierte Angebote fir Existenzgrinder.
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3.25 Organisation des Stadtteilprojekts und Umsetz ~ ung des Konzepts

Zur Steuerung und Begleitung der komplexen Entwicklungsprozesse im Rahmen der
Sozialen Stadt hat das Dezernat Planen, Bauen, Wohnen in der Innenstadt Alt-
Oberhausen 2003 ein Stadtteilbiiro (Projekt-TeamCity) eingerichtet.

Die strategische Ausrichtung aller MaRnahmen und die Mittelverwendung werden von
einem ,Lenkungsgremium*“ bzw. seit 2009 "Beirat" begleitet. Das Gremium ist mit Ver-
tretern der Ratsfraktionen sowie mit Vertretern aus dem Stadtteil besetzt (Citymana-
gement mit Ansprechpartnern fur Gaststatten und Immobilien, Paritatischer Wohl-
fahrtsverband und Integrationsrat). Dariiber hinaus besteht eine Kooperation mit dem
Citymanagement, welches insbesondere fir das Geschéftsstralen- und Veranstal-
tungsmanagement zustandig ist.

Das Stadtteilbiiro koordiniert im Rahmen eines sehr umfassenden Stadtteilmanage-
ments Bewohnerbeteiligung, Projektentwicklung und -umsetzung, Offentlichkeitsarbeit
und die Vernetzung der Akteure vor Ort. Es ist zentrale Anlauf- und Kontaktstellen im
Stadtteil. Es steht als ausgelagerter Teil der Verwaltung in enger Verbindung mit Poli-
tik und den lokalen Akteuren, wie Burgern, Vereinen, Geschéftsleuten, Kindergéarten,
Schulen etc. . Durch die Einbindung in den Stadtteil konnen die komplexen Zusam-
menhénge und aktuelle Veranderungen von Problemlagen schneller wahrgenommen
werden. Eine wichtige Aufgabe liegt in der Biindelung einer Vielzahl von Fachdiszipli-
nen der Verwaltung, wodurch ein kurzfristigeres und ganzheitlicheres Reagieren der
Verwaltung moglich ist.

Das Stadtteilbliro soll praventiv und reaktiv arbeiten: es unterstiitzt ordnungsrechtliche
MafRnahmen, indem es (durch taglichen Aufenthalt im Stadtteil und Gesprache mit
Bewohnern und Akteuren) die Situation beobachtet, Missstande zeitnah erkennt und
benennt und zur Behebung bzw. ordnungsrechtlichen Belangung an die zustandigen
Ressorts weiterleitet. Beispiele hierfiir sind:

0 Bauordnungsrecht: verwahrlosende Gebaude kdnnen zur Gefahrenabwehr ge-
sichert werden; in heruntergekommenen Stra3enzlgen entstehen diffuse, teilweise
nicht erlaubte Nutzungen, deren Uberprifung veranlasst werden kann;

0 Bauleitplanung: verfolgt die Zulassigkeit von Nutzungen und Vermeidung weite-
rer Entwertung der Gebietsstruktur; rechtzeitige Anwendung der planungsrechtlichen
Instrumente;

0 Hilfe bei der Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht: Schaden an Wegen,
StralBen, Grunflachen und anderen Elementen des 6ffentlichen Raums, die zu Scha-
denersatzansprichen fiihren wiirden, werden zeitnah erkannt und kénnen schnell be-
hoben werden;

0 Finanzkontrolle: Einhaltung der Pflegevertrage kann monatlich abgeglichen
werden.

Auf besonders groRe Zustimmung bei den Birgerinnen und Birgern sto3t die Ar-
beitsweise, wenn die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen grundsétzlich als Berater und
Ansprechpartner fir Beschwerden zur Verfigung stehen. Die speziell angebotene
.Modernisierungsberatung” hat viel zu einem verbesserten Dialog und zu Investitions-
bereitschaft der Eigentimer beigetragen.

Im sozialen Bereich sorgt das Stadtteilblro fur kontinuierliche Umsetzung von politi-
schen Beschliissen zu Herausforderungen wie

0 Integration (Kommunales Integrationskonzept)
0 Bildung (Agenda 21, Bildungsnetzwerk Oberhausen)

0 Familienunterstitzung (Bindnis fur Familie).
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Es berét bei der Projektentwicklung und Mittelakquise, initiiert Bildungsangebote und
vernetzt die bestehenden Angebote und Akteure und versucht damit, die durch Ein-
sparungen eingetretenen Defizite der sozialen Versorgung zu kompensieren.

Grundlegend sind die Aktivitdten zur Férderung von Gewerbe und Einzelhandel. Das
Stadtteilbtro in Kooperation mit dem Citymanagement unterstiitzt Unternehmer, die
sich mit ihren Anfragen dorthin wenden, weisen den Weg durch die Behoérden und Be-
ratungsstellen, bemihen sich um die passenden raumlichen oder personellen Rah-
menbedingungen.

Oben beschriebene Aufgaben stehen in Verbindung mit dem integrierten Entwick-
lungskonzept, das den Schwerpunkt in stddtebaulichen MaRnahmen sieht, um mithilfe
der Projektinitierung stadtebaulicher Einzelmalnahmen private Investitionen vorzube-
reiten und so die Quartiersentwicklung auf allen Ebenen voranzubringen. Hierzu liegt
im Stadteilbiro die Aufgabe der Projektentwicklung, der Bauherrenfunktion und der
Vorbereitung kultureller und sozialer Nutzungen.

Folgende Schwerpunkte werden verfolgt:

= Aktivierung von Eigentimern und Standortgemeinschaften: Aufgrund der besonde-
ren Eigentiimerstruktur in der Innenstadt (Uberwiegend Privateigentiimer) zielen
die Bemiihungen darauf, die private Investitionsbereitschaft durch individuelle Be-
ratung und Mobilisierung  der Immobilieneigentimer  zu  fordern.
Problematik: Personalressourcen aufgrund Haushaltssperre nicht vorhanden.

= Aktivierung und Beteiligung der Offentlichkeit an der Stadtteilentwicklung: Das
Programm der Sozialen Stadt soll Impulse fur nachhaltige, eigeninitiative Entwick-
lungen im Stadtteil setzen. Hierzu sind Burgerinnen und Birger zu informieren,
Nachbarschaften zu aktivieren und Akteure aktiv in die Entwicklungsplanung und —
umsetzung einzubeziehen.

=  Weiterentwicklung planungsrechtlicher Steuerungsinstrumente: Die steuernden In-
strumente der Stadtplanung sind ein wichtiges Instrument, das die Realisierung der
vorgenannten Entwicklungsziele begleiten muss. Deshalb soll das Projekt-
TeamCity in die Erstellung und Umsetzung planungsrechtlicher Instrumente einbe-
zogen werden, wie z.B. Mitwirkung an Bebauungspléanen sowie an der Grin- und
Verkehrsplanung fiir die Innenstadt. Uberschneidungen zu den fachlichen Planun-
gen sollen kooperativ abgestimmt werden.

= Zur Einbindung der sozialen MaRhahmen im Stadtteil wird eine enge Mitwirkung in
gesamtstadtischen, sozialen Netzwerken gesucht. So kooperiert das Projekt-
TeamCity gesamtstadtisch in den Sozialraumgesprachen, im Arbeitskreis Soziales
sowie projektbezogen mit den zahlreichen freien, sozialen Tragern der Stadt.

= Projektentwicklung und Sicherung der Finanzierung (Férdermittelbegleitung, Spon-
soring) in Kooperation mit értlichen Akteuren und Tragern.

= Eine breit angelegte Offentlichkeitsarbeit auf der Basis des Kommunikations-
konzeptes soll in Kooperation mit CityO. GmbH die Binnen- und Aul3en-
wahrnehmung der Oberhausener Innenstadt verbessern.
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t Projektibersicht [stand 2011]

OberhausenCity

I1

Stadtebauliche Entwicklungsziele

Stérkung und Entwicklung des reprasentativen
Bereichs; Entwicklung Bert-Brecht-Quartier

Entdichtung und Neuordnung und ErschlieBung
der Innenhdfe als wohnungsnahe Freirdume

Starkung der Parkstadt durch Pflege und
Entwicklung der Freiflachen und griiner
Verbindungsachsen

Vermeidung und Reduzierung von Leerstand

FlaBhofstraBe: Rotlich-Viertel mit negativen
Auswirkungen in den Stadtteil bremsen

Durchgefiihrte MaRnahmen

Modemisierungsberatung 2007

Fassaden- u. Innenhofprogramm 2006-2010
Umbau Bert-Brecht-Haus und Saporishjaplatz
Siidbad-Umfeld

Starkung soziale MaBnahmen

Quartiersbudget 2007

Umgestaltung Eduard-Berg-Platz
Bildungs- und Integrationsma3nahmen
Stérken vor Ort

Offentlichkeitsarbeit, Beteiligungsaktivierung

[

Sommerforen

geplante MaRnahmen 2012-2016

(]

Fassaden- und Innenhofprogramm Stb 1.1

Sanierungskonzept ,Entdichten und Umnutzen*
(=,Leerraum, Freiraum, Denkraum®) Stb 2.6

Verfiigungsfonds Q

Schliisselimmobilien: Modemisierungs-, ~ Stb 1.3
Instandsetzungs-, Abrisskonzepte

Flachenneuordnung: Gestaltung citynahe
Jugendfreizeitflache

Okt 2011
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Maflnahmenkatalog mit Durchfiihrungszeitraum (nac

h Entwicklungszielen)

[Stand 2011, 2013 aktualisiert in Zeilennr. 134]

] Malnahme

H Tiele- ‘g | ¥ 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
-] katalog ; )

1

2 ntlichkeitsarbeit und Image:

3 Soz soos  Kinderstadiplan H

4 Soz 2004 - 2011 Informniationsfiyer dber affent che w. soza's Angebote =

B Q 008 Image-Broschire I

H Gestaliung dffentlicher WertstoFeammelplatze I o

7 Beteiligung und Bewohneraktivierung:

= Q =it 2004 Machbarschafisfes: wilu_tn=l

F Werkstatten und Eesiandsauinahmen: |

10 Q a00s  Plamwerkstatt

11. Q 2002 Kurst und Kultur in der Innenstadt =

12 Q zooazozE  Einladung Schule / Bildung / Sprachfordening

13 Q moaznE  Einladung Migrantenbetrisbe und -vereine

14. Q 005 Einladung "Wohnen m Alter’ =

15 Soz z00-2007  Aussielung "Geschichte von Migration in Oberhausen’

15 Q zo0e 1. Sommerdorm: Saporishjs-Platz = m: Saporshja-Flatz

17 aQ 2008 2 Sommerforum: 150 Jahre Alt-Markt m: 150 Jaihre Alt-Mark

15 Aldivierung und Offentizhkeifsarbei

135 Q 205 Vermitilung der Postvittinen

0. a ao0e  Kurst am Kasten - Fotoweitbewerb “mein Lisblingsor” = ten - Fobowstthewerb “mein Lisbfngsort”
2. Q 2003 Seh-Sistion auf dem Friedensplatz f dem Friedensplatz

Fry Oiffentlichkeitsarbeit und Aktivierung Immobiliensigentiimer:

e S zooazozE  Arbetskrsis Wohnungsbesiand

. St 1 205 Ausstelung: “Modemisieren Jetz mit Kontaktodrse zu Handwerkem = ‘Modemisieren Jetzt”™ mit Kontaktharse zu Handwerkern und Archibekten

2. Stk 1 2005 Aussteliung: "LBS-Siadihaus” = 'LBS5-Stadihaus”

25 Sth 1 08 Sanerungsraipeber

i Stk 1 z005-2008  WWeroung au der Immobenbarse =

= S0 1 2007 Ausstelung "Meues Bauen in alen Hausem' 2ues Bauen in alien Haussm™

= Stb 1 2008 Bauhemenseminarg = ninare

Lo Sib 1 Eigentimerstammtsch CityD. Mansgernent =W, stlusincd

3. Q 07 Quarfiersbudget 2007 =

& Q Verfiigungsfond (sxfe] geplant
45

SO.

51 Stb1 fa zoosw Fassaden- und Innenhofprogramm evo =

= Stb1 b 2010 Fassaden- und Innenhofprogramm ET

= Stb1 e 2oz Fassaden-und Inmenhofprogramm =] geplant
=4, Sib1 2 zmos-zoos Medemisierungsberstung und Irmchilienentseickiu =] einfache Beratung weggebrochen! keine Finanzierung absehbar
55, i 5] Sponsorenagkuse gepant
5. Sth1 2 Eigentimerakiivierung durch Beleuchiung von Wohn- und Geschifish]l o

=1 Sth 2 a0 2005 Aktivierung von Eigentimengemeinschafien mit Interesse an gemeins o Sitelle Meodermisierungsberatung weggefallen

H Stb2 2 zmoraose Stadbguartier 5% Anne-Frank-Realschule, Hallenbad Oberhausen, Wi E

& Sih2 3 zooe  Pacellihaws - Mehrpeneratisnenhaus wnd Famitenzentrum = wird privat entwicke’
5. Sth2 4 zo0s  Gutachterverfahren / Stidtebauichs Wethewsrbe zur Projekientwick
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r Mainahme

% Jiele- g # 2004 2005 2006 2007 2008 2009 200 2011 2M2 2013 2014 2015
2 katalog ; &

53 Stb2 5 zoos- 2041 Umbau Bert-Brechi-Haus zu einem Zentrum fir Bfldung und Kultur = m

4. Sih2 & o1z Sanienungskonzep: “Entdichtung und Umnutzung an der Marktstralte™ 2 (@ geplant

55 Soz3 2008 Kor bwickiung wchnungsnahe Freifidchen: “Spielend durch die

57 Sth3 2 Pocketparis (Bewohnerparks in Baw'lcken / Inmenhdfen) =]

55 der gninen Verbindungsachsen

52 Sazd EC ing | Anlage Spieifiache Eduard-Berg-Flaz =

I Sthd 1 Bestandssichenung und Uberarbeitung Beriner Fark

7. Sthd 2 2003 Sanerung Grunflachen Duppelstralle (als Grumwerbindung Parkstadt) o

T Stb4 2 zo03- 2011 Umpestaltung Saperishia-Platz Hulwraum der Generationsn =

T Soz3 zoos-2007 Spielglatz City-Foum Obere Markistralie

74 Sthd 4 e Nobile Garten in der City [ \Westerfuhrung Pllegs

75 Sthd 5 Umpestaltung Friedensplatz (2. Bauabschnitt Lichtband zur Anbindu

TE. Stk 4 Umpestaltung Friedensplatz (3. Bauabschnitt Posisralls) o

7T Soz 3 Flachenneuordnung: Gestaltung einer citynahen Jugendieizeitiache : (0@ Sponsorenag  geplant
T Soz3 WWeiterentwicklung des Sldmarkts =]

TE. Soz 3 Installation "Blick-Richtung Atmarki”

0.

51 Sth 5 anos-2007 Haltestelle Cityankundt (neus Sparkasse) —ﬁ

Erl SthE 2 z007  Fullwegeachse Dippelstralle =

a3 Sh5 2 nstallation Concord a-Tor ]

4. Soz 3 Skl 'ad "Spielend durch die Ci

2=

= Sthh 1 Parkhaus CityLinsingensiralle: Westiches Entree zur Cit | | | | |

a7

5.

55 Wil 2008 Grindung siner [5G - ® |eingzstellt

£ Wil 1004 WWegwesersysiem e

EAR Wil 200:  Meustnukiunenung des Wochenmarkts * #® |einpasiellt

Erl Wil ao0st Impulse fiir das Handwerk (ber Immobdienbestandsverbesserung) rarmim

EEN Wi 1 2nos¢ Beschafigungsfirdermalinshmen entwicken . iale Projsite, |eingestel

4. Wil a00e  CGuaiatsoffensive fir Migrantenbetriebs - & |engestel

£ Wil 2004 Arbetsplitzs schaffen durch delgruppenorisntierte Dienstleistungen (; & |eingestelli

. Wil 1 zocs 2008 Prifung der Offung Obere Markisiralle | Cpemienung Fult- und Auiow

EI8 Wil 2 Niultvisionswand

5.

5. Wiz 1 Geschafisstrallenmanagement Marktsirale [ad b | |
100

i R@ | | | | | | | [rorsorenaguuze |
1oz Soziale und kulturelle Entwicklung

103, Arhetskreis Soziales: Abstimmung sozialer Maknahmen mit den Seteiligeen | | ] | ] | ] | | Fortfuhrung moglich? |
104, Soz 1 Integration und Verbesserung ven Bildungschancen

A0S Sozi A Schulmanager und Profilentwicklung e | | | | | | | | | |
105, Soz1 2 zoor-zoio Bildungzofensive
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] Malnahme

: Tiele- { | # 2005 2007 2010 2011 2012 2013 2014 015
2 katalog ; &

12 Soz1 2 zooe- om0 OberhausenCiy - Interkultursll

124, Soz1 4 2010 Sprachcamp fir Grundschiler und Grundschilerinnen

125 Soz1 5 2010 Aufsuchende Jugendarbeit =

124, Soz 1 8 2008- 2010 Kubur- und Nachbarschafismittlerinnen =]

127 Sazi 7 Stiirken wor Ort 2009

122 Soz1 7 Starken wor Ort 2010

125, Soz1 7 Starken wvor Crt 2011 [=]

[ oz 2 ERTvierung und Stabi 0 von Nachbarschalien im Guarier

131, Soz2 1 3007 nternationales Bepegmungszentrum OberhausenCity 180

132 Soz2 2 2010 Kennst Du De ne Nachbarschafi? Aktonen

133, Soz2 3 Mitmach-Zirkus

134, Sozl 4 2013 neu: Jugendzentrum. (vorher “Einrichiung eines Jugendeafes” D@ Anirag 201312014
135 Soz2 5 o0t Lilja - Prostitutionsheratung

135 Hinder- u_ famli Stadtteil

137 2008 . chen

133 2 3008

135 3

140, 4

141, 5

143 Lij

143 Bindung und Senvice fur Senioren im Staditeil

144, Q ao0s  Einladung "Wohnen im Alter’ [ “

145 L a00:  Arbedsplatze schaffen durch delgruppenonentierte Dienstleistungen ;. o ® |eingestellt
145, Stark des Sicherhe ndens | Reduzi der e

147, I | I |
143 Stadtteilkultur

145 Furst im Turm - Mutzung und Umbau des Bahnhofstumns durch Kinstl s

130,

151 Termporare Aktonen auf Stadiplatzen

152 ntallation "Blick-Richtung Atmarks”

153 Fotoorojekt

154, Freativquartier Post Eins
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3.5 Finanzierungstbersicht

Stand 2011:

SN sponsoring oder Private Investitionen

Landes-/Bundesforderung und stadtischer Eigenanteil

Landes-/Bundesforderung und Anteil Sponsoring oder Private Investitionen

2003 2004

2005 2006

2007

2008

2009

2010

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Projektinitiierung mit Burgerbeteiligung

Planungswerkstéatten, Workshops, Foren 95.000,00 € N § s x

Umfragen, Studien, Analysen 250.000,00 € \\\\\\\\ \\\\\\\\ \&§§§§§§§§§§§§§§§

Fassadenprogramm Energieversorger 650.000,00 € & m
|Zuwendungsbescheid 04/050/06

Personalmittel 117.600 €

Modernisierungsberatung Probelauf 2007 15.000 € -

Beratungsleistungen, Planungsmittel 12.492 €

Quartiersbudget 2007 18.300 €

Bildungs- und IntegrationsmaRnahmen 13.950 €

177.342 € = 47% der beantragten Summe

Zuwendungsbescheid 04/065/07

Miete 28.090 €

Fassaden- und Innenhofprogramm 90.000 €

Egﬁozlithwohnungsnahe Flachen fir Spiel, Sport, 40.000 €

Anlage Spielflache - Eduard-Berg-Platz 74.000 €

Bildungs- und IntegrationsmaRnahmen 85.000 €

Offentlichkeitsarbeit u. Beteiligungsaktivierung 56.590 €

373.680 € =39% der beantragten Summe

Stéarken vor Ort 300.000,00 €

KP Il MaRnahme

Bert-Brecht-Haus und Saporishja-Platz 4.900.000 €

Forderantrag 2011 (reduziert)

i:l:::u&gfﬁ:g;?gl Entdichtung und Umnutzung 100.000 €

Fassaden- und Innenhofprogramm 500.000 €

:R‘:\';i::é::?{:g::?ﬁ;:iﬁz;ﬁzlt,:ingne:inir 555.000 € Sponsorenakquise geplanter Start
f.:gIF:SS(?:::;:?;:I;;Z_Sg:;v‘e,.",:b’\::g:ggésr::;ﬁg: 2.600.000 € Sponsorenakquise |geplanter Start
Verfugungsfonds 325.000 € Sponsorenakquise; geplanter Start
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